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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 133/2019

Sumula: DispBe sobre o Zoneamento de Uso e
Ocupacédo do Solo do Municipio de Mandaguari.

A CAMARA MUNICIPAL DE MANDAGUARI, ESTADO DO PARANA, aprovara e eu, Prefeito
Municipal, sancionarei a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta lei tem por objetivo harmonizar a implantagédo de atividades e usos diferenciados
entre si, mas complementares em todo territorio urbano e rural e sua necessaria compatibilizagéo
com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e naturais, bem como do equilibrio das
relagdes sociais de vizinhanca.

Art. 2° O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupagao do solo para cada uma das
zonas e setores em que se subdivide o territério do Municipio de Mandaguari e estabelece os
critérios e parametros de uso e ocupacdo do solo com o objetivo de orientar e ordenar o
desenvolvimento da cidade.

Art. 3° A organizacao do territério municipal é definida por esta lei complementar, pela Lei do
Plano Diretor de Mandaguari, a Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, a Constituicdo
Federal, a Constituicdo Estadual e a Lei Organica Municipal.

Paragrafo Unico. Sdo partes integrantes desta lei 0s seguintes anexos:
Anexo |: Classificacdo de Usos e Atividades
Anexo II: Tabelas 01 a 22 - Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Rural

Gréficos de Referéncia dos Parametros Urbanisticos
Anexo lll: Quadro de Restricdes e Exigéncias Minimas para Elaboracéo de Projetos
Anexo IV: Mapa de Restricdo a Ocupagéao
Anexo V: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo
Anexo VI: Mapa de Zoneamento Municipal
Anexo VII: Mapa de Macrozoneamento

Art. 4° As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I. Na concessdao de alvara de reforma, ampliagdo ou demolicdo de construgao;

[I. Na concesséo de alvaras de localizacao de usos e atividades urbanas e rurais;

Ill. Na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacdes de
gualguer natureza, a construcdo de infraestrutura e diretrizes para a implantacdo de
arruamentos;

IV.Na urbanizacao de areas, regularizacéo fundiaria;

V.No parcelamento do solo, remembramento e fracionamento.

Art. 5° Os parametros urbanisticos estabelecidos para o uso e ocupagéo do solo nas diversas
zonas e setores estabelecidos por esta lei, sdo os contidos nas Tabelas 01 a 22 do Anexo Il, e
deverdo sempre respeitar o0 Quadro de Restricdes e Exigéncias Minimas para Elaboracdo de
Projetos e Mapa de RestricBes a Ocupacéo, constantes dos Anexos Il e 1V, parte integrante
desta lei.
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Art. 6° A presente Lei tem como objetivos:

l. Estabelecer critérios de ocupacao e utilizagdo do solo urbano e rural, tendo em vista o
cumprimento da funcéo social da propriedade;

II. Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

[ll.  Definir zonas, adotando-se como critério bésico seu grau de urbanizacdo atual, com a
finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos setores da cidade;

IV. Promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualificacdo do ambiente urbano;
V.  Prever e controlar densidades demogréficas e de ocupacao de solo urbano, como medida
para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservacdo do meio
ambiente;

VI. Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos e da infraestrutura;

VII. Ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfoldgica da paisagem
urbana, seus valores ambientais, naturais, culturais e paisagisticos;

VIIl. Compatibilizar o uso do solo com o sistema viério;

Art. 7° Para o efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definices e
conceitos:

l. Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento para
utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobiliarios, equipamentos urbanos,
edificacdes, transportes, informacdo e comunicagéo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem
COomo outros servicos e instalacdes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo,
tanto na zona urbana como na rural, por pessoa portadora de deficiéncia ou mobilidade reduzida.

II.  Afastamento ou Recuo: a menor distancia perpendicular entre o limite extremo da
edificacdo e as divisas do lote, sendo definidos por linhas paralelas as divisas do lote e, no caso
do recuo frontal, medido com relacdo ao alinhamento predial, (salvo saliéncias previstas em lei);

[ll.  Alinhamento Predial: linha diviséria legal entre o lote e logradouro publico.

IV. Altura da Edificacdo: dimensao vertical maxima da edificagdo, medida do seu ponto mais
alto em relacéo ao nivel do terreno.

V. Alvara de Construcdo: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucéo de
obras sujeitas a sua fiscalizacao.

VI. Ampliagdo: alteracdo da edificacdo com acréscimo de area construida, no sentido de tornar
maior a construcao.

VIl. Area Computavel: somatéria das areas construidas a serem consideradas no calculo do
coeficiente de aproveitamento.

VIII. Area ndo Computavel: somatéria das areas construidas, ndo sendo consideradas no
calculo do coeficiente de aproveitamento e na taxa de ocupagéo do terreno.

IX. Area Construida: area da superficie correspondente a projecdo horizontal das &areas
cobertas de cada pavimento da edificagdo e demais &reas externas consideradas construidas,
como piscinas, conforme previsto, neste Caodigo e no Cadigo de Obras e Edificacfes.

X.  Area total Construida: é a somatéria das areas computaveis e ndo computaveis de todos
0s pisos de uma edificacao, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, e de areas externas
consideradas construidas, conforme previsto neste Codigo e Cédigo de Obras e Edificacfes.

XI. Area de Preservacdo Permanente (APP): faixas de terreno ao longo dos corregos ou
fundos de vale e no entorno das nascentes, dimensionadas de forma a garantir a preservacéo
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dos recursos naturais e a recuperacdo da mata ciliar, devendo atender o disposto na legislacéo
federal, estadual e municipal vigente;

Xll. Area de Projecdo: area da superficie correspondente & maior projecdo horizontal da
edificacdo no plano do perfil do terreno.

Xlll. Area de Recuo: espaco livre de edificacdes em torno da edificagéo.
XIV. Area Util: superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

XV. Atico: compartimento situado entre o telhado e a Gltima laje de uma edifica¢do, ocupando
area igual ou inferior a 1/3 (um terco) da area do pavimento imediatamente inferior. Sera
considerado area construida, mas ndo computavel.

XVI. Demolicdo: deitar abaixo, deitar por terra qualquer construcéo.

XVII. Coeficiente de Aproveitamento: fator numérico estabelecido para cada uso nas diversas
zonas, pelo qual se multiplica a area do lote para obtengéo da area total maxima permitida de
construcao;

XVIII. Coeficiente de Aproveitamento Minimo: valor minimo de aproveitamento a ser admitido em
uma zona ou setor.

XIX. Coeficiente de Aproveitamento Maximo: valor maximo de aproveitamento a ser admitido
em uma zona ou setor.

XX. Dimenséo do Lote: estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupacao do lote e
indicada pela(s) testada(s) e area minima do lote;

XXI. Edicula: denominacdo genérica para compartimento, acessoério de habitacdo, construida
em separado da edificacéo principal;

XXII. Gleba: area de terra bruta que ainda nao foi objeto de loteamento;

XXIII. Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminacao
publica, redes de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, de energia elétrica
publica, domiciliar e das vias de circulacao;

XXIV.Lindeiro: limitrofe;

XXV. Logradouro Publico: toda parcela de territério de dominio publico e de uso comum da
populacao;

XXVI.Lote/ Imovel: porcdo de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de um loteamento,
subdivisdo ou unificacao;

XXVII. Loteamento: € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo
das vias ja existentes;

XXVIII.Namero de pavimentos: quantidade de pavimentos de uma edificacdo contados a partir
do pavimento térreo da mesma;

XXIX.Ocupacéo do Solo: € a forma como os usos e atividades, sobretudo as edifica¢cdes, ocupam
o terreno em funcao de normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos;

XXX. Pavimento: conjunto de compartimentos de uma edificacdo situados no mesmo nivel, ou
com uma diferenca de nivel ndo superior a 1,50m, até um pé-direito maximo de 7,00m;

XXXI.Pavimento Térreo: pavimento cujo piso esta compreendido até a cota 1,20m acima do nivel
médio do terreno no alinhamento predial;

XXXII. Potencial Construtivo: area edificavel do lote, definida pela multiplicacéo da area do lote
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XXXIII. Quadra: porcao de terreno, subdividida ou ndo em lotes, limitada por via publica ou limite
de propriedade;

XXXIV. Recuo Frontal: € a menor distancia entre o alinhamento predial e a area construida,
incluindo o subsolo e os demais pavimentos;

XXXV. Reforma: execucéo de obra que altera a edificacdo em parte essencial por suspenséao,
acréscimo ou modificagdo, com ou sem alteragéo de &rea construida;

XXXVI. Sétdo: compartimento totalmente contido no volume do telhado e caracterizado pelo
aproveitamento deste espaco, cuja area € considerada a partir do ponto onde o pé-direito for de,
no minimo, 1,80 m (um metro e oitenta centimetros). Sera considerado area nao computavel,
guando sua area nao ultrapassar a 1/3 (um ter¢o) da area do pavimento imediatamente inferior.

XXXVII. Sera considerado area construida nos locais com pé direito igual ou superior a 1,80m
(um metro e oitenta centimetros), quando ultrapassar a 1/3 (um terco) da area do pavimento
imediatamente inferior. Sera considerado area hdo computavel.

XXXVIIl. Taxa de Ocupacao: percentual expresso pela relacdo entre a area de projecdo da
edificagdo ou edificacdes sobre o plano horizontal do lote e a area do lote ou terreno onde se
pretende edificar;

XXXIX. Taxa de Permeabilidade minima: percentual da area do terreno que deve ser mantido
permeavel;

XL. Testada: linha que separa a via publica de circulacao da propriedade particular ou largura
do lote voltada para a(s) via(s) publica.

XLI. Uso do Solo: é a relacdo de diversos usos e atividades desenvolvidas em um espaco para
uma determinada zona;

XLIl. Zona: delimitagdo de uma parte do espago do municipio, definida por suas caracteristicas
fisicas, sociais e ambientais e sobre onde incidirdo os parametros de uso e ocupacéo do solo;

XLIIl. Zoneamento Urbano: divisdo da area do perimetro urbano em zonas diversificadas
segundo sua destinacdo de uso e ocupacdo do solo, objetivando o ordenamento do
desenvolvimento urbanistico da cidade com vistas no bem-estar da populacdo, que se expressa
na garantia do exercicio da funcdo social da propriedade.

CAPITULO Il
CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES

Art.8° Quanto ao grau de adequacao a zona, 0s usos sado classificados em:

L. Uso permitido;
II.  Uso permissivel;
III. Uso proibido;
IV. Uso Tolerado.

§ 1°. Uso Permitido: sdo os considerados adequados a zona em que se situa, atividade que
apresenta clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
correspondente sem restricdes, e que dependem apenas dos alvaras de construcdo e de
funcionamento;

§ 2°. Uso Permissivel: sdo passiveis de serem admitidos, correspondem as atividades cujo grau
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de adequacéo a zona ou setor dependera de andlise do Conselho de Desenvolvimento Municipal
ou regulamentacao especifica para cada caso, com critérios estabelecidos pelo érgdo municipal
competente, como a elaboragcdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, podendo exigir
medidas mitigadoras e compensatodrias para minimizar potenciais conflitos ao seu entorno;

§ 3°. Uso Proibido: séo as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sao incompativeis
com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente.

§ 4°. Uso Tolerado: sé@o as atividades que, mesmo incompativeis com o0s objetivos da zona, ja
se encontravam regularmente instaladas na &area. Dependera de andlise do Conselho de
Desenvolvimento Municipal ou regulamentacdo especifica para cada caso, com critérios
estabelecidos pelo 6rgdo municipal competente, como a elaboragéo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, podendo exigir medidas mitigadoras e compensatérias para minimizar
potenciais conflitos ao seu entorno.

Art.9° As atividades sujeitas a analise poderao ter sua atividade permitida, desde que efetuados
0s ajustes e as medidas necessarias para a eliminagdo do conflito potencial eminente, ou forem
adaptadas aos parametros estabelecidos na legislagcdo, com vistas a conservacdo ambiental e &
manutencéo da qualidade de vida da populagéo do entorno.

§ 1°. As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo 6rgdo municipal competente e parecer
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que quando for o caso, podera indicar parametros
de ocupacdo mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei;

§ 2°.Todos os usos permissiveis considerados como de porte pequeno, serdo aprovados a
critério do 6rgdo municipal competente, ndo sendo necessario a analise do Conselho de
Desenvolvimento Municipal;

§ 3°. Os usos permissiveis considerados de médio e grande porte deverdo ser aprovados pelo
Conselho Desenvolvimento Municipal, que poderd indicar pardmetros de ocupacao iguais ou
mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei Complementar, indicados ou nao pela
Equipe Técnica Municipal-ETM, em especial quanto a:

l. adequacao a zona ou setor onde sera implantada a atividade;

II.  ocorréncia de conflitos com o entorno, do ponto de vista de prejuizo a seguranca, sossego
ou saude dos habitantes vizinhos e ao sistema viario, com possibilidades de perturbacdo no
trafego e ao meio ambiente.

Art.10. As atividades referentes aos usos permitidos, permissiveis e proibidos, segundo as
caracteristicas de ocupacao determinadas para cada zona ou setor, estdo contidas nas Tabelas
01 a 22 do Anexo I, parte integrante desta Lei.

Art.11. Ouvido o 6rgao municipal competente a transferéncia ou modificacdo de alvara de
funcionamento de estabelecimento comercial, de servigo ou industrial, ja em funcionamento, na
zona onde a atividade seja considerada como de uso proibido, podera ser autorizada, desde que:

l. haja apenas modificacdo da razdo social da empresa;

II. o novoramo de atividade n&o contrarie expressamente as disposi¢cdes desta Lei e demais
regulamentos ou normas técnicas especificas;

Art.12. Os usos tolerados terdo os alvaras renovados, se mantiverem a mesma categoria,
natureza, ramo de atividade, classificacéo de atividade ou em caso de classificacdo diversa que
venha a causar menor impacto ambiental e de vizinhanca, a critério do 6rgdo municipal
competente, que venham a ser utilizados ou explorados por pessoas fisicas ou juridicas

diferentes daquelas a época da aprovacdo, sendo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou
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ampliacdo de edificacdo existente que ultrapassem 30% (trinta por cento) da area originaria
aprovada em alvara de construcdo e mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga -EIV.

Paragrafo unico. O percentual acima descrito ndo se aplica para os empreendimentos ja
estabelecidos na Zona de Comércio e Servico 1 - ZCS 1, cujas ampliac6es deverdo observar 0s
parametros estabelecidos nas tabelas de Uso e Ocupacéao do Solo.

Art.13. Quanto a natureza das atividades, os usos sao classificados em:

l. Incbmodos: as atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras,
exalagbes ou conturbagdes no trafego que possam causar incbmodos a vizinhanga;

Il. Nocivos: as atividades que impliguem na manipulacao de ingredientes, matérias-primas
ou processos que prejudiguem a salude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, cursos d’agua e solo, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos;

lll. Perigosos: as atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacoes,
producdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a saude ou que, eventualmente,
possam pbr em perigo pessoas ou propriedades do entorno;

Paréagrafo Unico: As atividades industriais serdo classificadas como poluentes ou néo, a critério
do 6rgdo ambiental estadual competente, quando do requerimento de Licenca Prévia para a
implantacdo da mesma.

Art.14. Para efeitos desta Lei, os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:
l. Habitacional: utilizacdo da edificacdo para fim habitacional permanente ou transitorio;

BN

[I.  Comunitério: espacgos, estabelecimentos ou instalacdes destinados a educacéo,
seguranca, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de
ocupacao especificos;

.  Comercial e de Servigo: utilizacdo da edificagdo para desempenho de atividade
econdmica caracterizada por uma relacdo de compra, venda ou troca, visando o lucro e
estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o
préstimo de mé&o de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

IV. Industrial: utilizagdo da edificacdo para desempenho de atividade econdmica
caracterizada pela transformacéo de matéria-prima em bens de consumo de qualquer natureza
ou extracdo de matéria prima;

V. Agropecuario: atividade caracterizada pela exploracdo dos recursos naturais visando a
producdo agricola (semeadura, cultivo e colheita de produtos vegetais), a criacdo animal, a
producdo de produtos animais, a producdao de madeira, a exploracdo de espécies florestais,
agroindustrias, servico de lavagem de cereais e tubérculos, pesque pague, haras e atividades
ligadas ao turismo rural;

VI. Extrativista: atividade de extracdo mineral e vegetal.

Art.15. O Anexo |, parte integrante desta lei, relaciona a classificagéo de usos e atividades, sendo
gue as atividades ndo contempladas na presente lei serdo objetos de andlise pelo 6rgéao
municipal competente, pela semelhanca ou similaridade com os usos previstos e que melhor se
enquadra na definicdo dos usos. Em nao sendo possivel tal procedimento, o 6rgdo competente
de planejamento elaborard projeto de lei a ser encaminhado pelo Executivo & Camara Municipal,
para aprovacgao.

Paragrafo Unico. Em casos de discordancia da classificacdo efetuada pelo érgdo municipal
competente, 0 requerente podera entrar com recurso enderecado ao Conselho de
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Desenvolvimento Municipal.

Art.16. O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para qualquer uso,
porte ou natureza em qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando o Estudo de Impacto
de Vizinhanca— EIV, for de concluséo desfavoravel.

Art.17. Serao considerados como empreendimentos de impacto aqueles que por sua categoria,
porte ou natureza, possam causar impacto ou alteragdo no ambiente natural ou construido,
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura béasica, e que exijam licenciamento
especial por parte dos 6érgaos municipais, estaduais ou federais competentes.

Art.18. Para a liberacdo de instalacdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental,
conforme legislacdo especifica, cabera consulta ao 6rgdo estadual competente, o qual se
pronunciara sobre a implantacdo do empreendimento.

Art.19. Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo 6rgéo estadual e federal,
somente terdo aprovacdo ou ampliacao do projeto pelos 6érgaos da administracdo municipal apos
respectiva Anuéncia, sob pena de responsabiliza¢cdo administrativa e nulidade dos seus atos.

Art.20. A permissdo para o Alvard de Funcionamento ou Localizacdo de qualquer atividade
considerada como incdmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovacao do projeto completo,
com detalhes finais das instalacdes conforme legislacdo e normas técnicas vigentes, e
exigéncias especificas de cada caso, aprovadas pelos 6rgdos competentes.

SECAO |
USO HABITACIONAL

Art.21.A categoria de uso residencial compreende:

l. H1 - Habitacdo Unifamiliar: edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma sé
familia;

Il. H2 - Habitacdo Coletiva: edificacdo que comporta mais de 02 (duas) unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente, com areas de circulagao interna comuns a
edificacdo e acesso ao logradouro publico;

[ll.  H3 - Habitagdo Unifamiliar em Série: duas ou mais unidades residenciais autbnomas de
residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, contiguas ou ndo, com no maximo 02
(dois) pavimentos, em regime de condominio, paralelas ou transversais ao alinhamento predial,
com até no maximo 10 unidades residenciais;

IV. H4 - Habitacdo de Interesse Social: aquela destinada a implantacdo de Programas
Habitacionais por entidades promotoras, empresas sobre controle acionario do Poder Publico,
as cooperativas habitacionais, por entidades consideradas de interesse social nos termos da
legislacéo Federal ou junto a iniciativa privada nos loteamentos especiais em parceria com o
Municipio.;

V. H5 - Habitacdo Transitoria: edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem hdspedes mediante remuneracédo, subdividindo-se em:

a. Habitacdo Transitéria 1: hotel, apart-hotel, hostel, pousada e penséo;
b. Habitacdo Transitdria 2: hotel fazenda e motel;

VI. H 6 - Habitacdo de Uso Institucional: edificagdo voltada a prestacdo de servico
destinada & assisténcia social, abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como
albergues, alojamentos estudantis, casa do estudante, asilos, instituicdo de longa permanéncia,
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conventos, seminarios, internatos e orfanatos.

§ 1°. Em todo edificio de habitacdo coletiva, habitacdo unifamiliar em série transversal ao
alinhamento predial com mais de 04 (quatro) unidades residenciais sera exigida uma area de
recreacdo minima equipada, coberta ou descoberta, a qual devera obedecer ao disposto no
Cddigo de Obras e Edificactes.

§ 2°.Em todos as edifica¢Bes de uso habitacional unifamiliar, habitag&o coletiva, uso de comércio
e servico serd obrigatoria previsdo de vagas de estacionamento para veiculos atendidas as
normas técnicas vigentes e conforme previsto no Anexo VI do Cédigo de Obras e Edificacdes.

Art.22. As habitacdes unifamiliares implantadas sob a forma de Condominio de lotes s&o aquelas
cuja disposicao exija a abertura de via(s) interna(s) de acesso e que compreendam a implantagéo
de mais de 10 (dez) unidades autbnomas ou sublotes, com implantag&o de infraestrutura interna,
area de recreacao e areas de uso comum realizadas pelo empreendedor, conforme requisitos
urbanisticos e exigéncias previstas para loteamento, na Lei do Parcelamento do Solo,
classificando-se em:

I.  Condominio de lotes de pequeno porte: com até 30 lotes;
Il.  Condominio de lotes de médio porte: com até 90 lotes;
.  Condominio de lotes de grande porte: com até 150 lotes.

SECAO II
USO COMUNITARIO

Art.23. A categoria de uso comunitario compreende 0s espacgos, estabelecimentos ou
instalagbes destinadas a educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos,
com parametros de ocupacéo especificos, subclassificada em:

l. E 1 — Comunitario 1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial, de pequeno porte, subdividindo-se: ambulatério, unidade de saude, assisténcia
social, bergario, creche, hotel para bebés, biblioteca, ensino maternal, pré-escolar, jardim de
infancia, escola especial e atividades similares;

Il. E 2 - Comunitério 2: atividades de médio porte, potencialmente incémodas que impliquem
em concentracdo de pessoas, ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrfes viarios especiais,
subclassificando-se em: auditério, boliche, casa de espetaculos artisticos, campo de futebol,
centro de recreacao, centro de convencdes, centro de exposi¢des, cinema, colénias de férias,
museu, piscina publica, ringue de patinacdo, sede cultural, esportiva e recreativa, teatro,
estabelecimentos de ensino de 1°, 2° e 3° graus, hospital, maternidade, pronto socorro, sanatorio,
casa de culto, igreja, templo religioso e atividades similares;

llI. E 3 - Comunitario 3: atividades incbmodas, de grande porte, que impliguem em
concentracao de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas
ao controle especifico, subclassificando-se em: autddromo, kartédromo, centro de equitacéo,
hipédromo, estadio, pista de treinamento, penitenciaria, rodeio, parque de diversao, circo,
campus universitério e atividades similares.

Art.24. O uso comunitario para efeito de aplicagdo deste Codigo quanto ao porte, classifica-se
em:

l. pequeno porte: possuir area total construida até 400,00 m? (quatrocentos metros
guadrados);

Il. médio porte: possuir area total construida superior a 400,00m2 (quatrocentos metros
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quadrados) e inferior a 2000,00m2 (dois mil metros quadrados);

[ll. grande porte: possuir area total construida acima de 2000,00m? (quatrocentos metros
quadrados).

§1°. Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV dos usos comunitarios 3 e de todos 0s
usos comunitarios de grande porte.

§ 2°. O uso comunitario 2, cujas atividades gerem ruidos e incbmodo a vizinhanga, devera se
adequar as exigéncias do Cdadigo de Obras e Edificagbes, devendo conter mecanismos de
isolamento acustico na edificacdo, para controle de ruidos, sob supervisdo e fiscalizacao do
6rgdo municipal competente.

§ 3°. Os usos comunitario de grande porte deverdao implantar acesso interno ao terreno para o
embarque e desembarque, conforme especificagbes do Codigo de Obras e Edificacdes.

SECAO IlI
USO COMERCIO E SERVICO

Art.25. A categoria de uso comercial e de servicos compreende a utilizagdo da edificacdo para
desempenho de atividade econémica caracterizada por uma relacdo de compra, venda ou troca,
visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de méo de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual,
subclassificada em:

l. CS1 - Comércio e Servi¢o Vicinal: atividades comerciais varejistas e de prestacao de
servicos diversificados, de necessidades imediatas e cotidianas da populacdo local, proxima a
residéncia, cuja natureza dessas atividades é ndo- incbmoda, ndo-nociva e nao-perigosa.

[I. CS2 - Comércio e Servico de Centralidade: atividades comerciais varejistas e de
prestagéo de servigos destinadas ao atendimento de maior abrangéncia, de um ou varios bairros
de uma regido, que impliguem em concentragdo de pessoas ou veiculos, que apresentam
potencial de geracdo de incémodos de baixo impacto.

[ll.  CS3 - Comércio Servigo Regional: atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestagéo de servicos destinadas a atender a populagéo em geral, que por seu porte ou natureza,
gerem trafego de caminhdes e carros de passeio exijam confinamento em area propria, com
potencial de geracdo de incomodo de médio impacto.

IV. CS4 - Comércio e Servigo Especifico: atividade peculiar que por sua natureza possa
trazer transtorno a vizinhanga ou implique, do ponto de vista ambiental, em medidas especificas
para a sua implantacdo, com alto potencial de geracao de incémodos, que geram riscos a saude
elou ao conforto da populacdo e cuja adequacdo a vizinhanca e ao sistema viario depende
elaboracdo de Estudo de impacto de Vizinhanga- EIV, com andlise e parecer do Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, independente da area construida.

Art. 26. O uso de comércio e servico, para efeito de aplicacdo desta Lei quanto ao porte,
classifica-se em:

l. pequeno porte: possuir area total construida até 400,00 m? (quatrocentos metros
quadrados);

II.  médio porte: possuir area total construida superior a 400,00m2 (quatrocentos metros
guadrados) até 2.000m? (dois mil metros quadrados);

lll. grande porte: possuir area total construida acima de 2000,00m2 (quatrocentos metros
quadrados).
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§ 1°. Sera exigida elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV dos usos de Comércio
e Servicos Regional de médio e grande porte e de todos os portes de usos do Comércio e Servico
Especifico.

§ 2° Os usos de comércio e servicos deverdo atender as exigéncias contidas no Cédigo de
Obras e Edificacbes e seus Anexos.

SECAO IV
USO INDUSTRIAL

Art.27. A categoria de uso industrial compreende a utilizacdo da edificacdo para desempenho
de atividade econdmica caracterizada pela transformacdo de matéria-prima em bens de
consumo de qualquer natureza ou extragdo de matéria prima, subclassificadas em:

l. | 1- INDUSTRIA 1 (caseira): caracteriza-se pela micro indGstria, fabricacdo artesanal de
bens, atividades manufatureiras, de baixo impacto, ndo incbmoda, ndo nociva e nao perigosa
para as atividades de seu entorno, compativel com uso residencial, podendo ser desenvolvida
junto a residéncia, na area urbana e rural.

ll.  12—INDUSTRIA 2 (incomoda): caracteriza-se pela atividade industrial compativel ao seu
entorno, no que diz respeito aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental, e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, com
potencial de geracdo de incémodos de baixo impacto, ndo nociva e nao perigosa.

. 1 3 — Industria 3 (nociva): caracteriza-se pela atividade industrial incobmoda e
potencialmente nociva, instalada em estabelecimento que impliquem na fixacdo de padrbes
especificos, no que diz respeito aos niveis de ruido, de vibragéo e de poluicdo ambiental, quanto
as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e disposi¢éo dos residuos gerados, com potencial de geragdo de incbmodos de médio
impacto.

IV. | 4 - IndUstria 4 (perigosa): caracteriza-se pela atividade industrial incbmoda e
potencialmente nociva e perigosa, cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de veiculos
de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliacbes de impactos
especificos, com alto potencial de geracao de incobmodos.

Art.28. Sera exigida elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV dos usos industriais
acima de 2.000mz (dois mil metros quadrados).

DO MACROZONEAMENTO

Art.29. O macrozoneamento municipal configura o limite territorial do Municipio, correspondendo
a porcdes maiores e abrangentes, definindo a zona rural e a zona urbana, onde esta inserido o
perimetro urbano, subdividido em:

l. Ao Norte: Macrozona Rural 1;

. Ao Sul: Macrozona Rural 2;

. Ao Centro e Oeste: Macrozona de Urbanizag&o (Area Urbana do Municipio);
IV. A Leste: Macrozona de Manancial;

§ 1°. As Macrozonas Rural 1 e Rural 2 correspondem as areas destinadas as atividades rurais
de producdo e turismo, composta de macro e microbacias, areas de protecdo e preservacao
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permanente.

§ 2°. A Macrozona de Urbanizacao corresponde a &rea inserida no perimetro urbano, destinada
a concentrar as funcdes urbanas e otimizar a infraestrutura instalada;

§ 3°.A Macrozona de Manancial corresponde a Bacia do Rio Dourados e Bacia do Rio Caitu,
onde estdo localizados os pontos de captacdo de agua para o abastecimento publico de
Mandaguari destinada a garantir a qualidade ambiental e paisagistica;

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art.30. Para efeito desta Lei, entende-se por Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo, a divisdo
das areas urbanas e rurais do Municipio em zonas ou setores de usos e ocupagdes distintos,
objetivando a ordenacao do territdrio e o desenvolvimento urbano, seguindo critérios urbanisticos
e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

Art.31. Fica o zoneamento contendo o perimetro urbano de Mandaguari estabelecido conforme
0 Anexo V e VI - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, e Rural, parte
integrante dessa Lei Complementar, subdividido nas seguintes zonas e setores:

l. Zona Residencial 1, 2 e 3;

II.  Zona Residencial Especial

lll.  Zona de Ocupacdo Controlada;

IV. Zona Comercial 1,2 e 3;

V.  Zona de Comércio e Servico 1 e 2;
VI.  Zona Industrial 1,2 e 3;

VII. Zona de Protecdo Ambiental;

VIIl. Setores Especiais;

IX.  Zona de Manancial;

X.  Zona Rural Agricola.

§ 1°. As zonas e setores serdo delimitados pelo seu perimetro, definido por uma linha que devera
percorrer preferencialmente limites fisicos como vias de circulacdo, logradouros publicos,
acidentes naturais, divisas de lotes ou faixas paralelas a determinadas vias, contadas a partir da
faixa de dominio ou da testada do lote, conforme 0 Anexo V desta Lei Complementar.

§ 2°. As glebas ou lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas, poderéo ter
regime urbanistico regido por uma Unica zona, a critério do setor competente e apreciacéo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento.

83°. As glebas ou os lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas urbanas e/ou
rural poderao ter regime urbanistico diferenciado, sendo que para cada parcela correspondera o
regime da zona onde estiver inserida, com a condicdo de que estas glebas e/ou lotes sejam
desmembrados, respeitando os parametros relativos ao lote minimo exigido para cada zona.

§ 4°. Para os casos do § 3°do presente artigo em que a dimensé&o do lote a ser desmembrado
seja inferior as dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei Complementar, sera adotado para
todo o lote os par@metros e usos da zona que abrange a maior parte deste lote.
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Art. 32. A definicdo dos parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo para cada zona e
setor esté representada nas Tabelas de 01 a 22 do Anexo |l desta Lei Complementar, bem como
a possibilidade de aquisicdo de potencial construtivo para as zonas e setores, conforme previsto
no Capitulo 1V, da Lei que institui o Plano Diretor Municipal.

SECAO |
ZONAS RESIDENCIAIS

Art.33. As Zonas Residenciais sdo areas com predominio do uso residencial integrado ao
ambiente natural local, permitindo ainda a instalacdo de atividades econémicas compativeis ao
uso residencial, conforme capacidade de suporte da infraestrutura urbana, sem que haja o
comprometimento da qualificagdo ambiental e da qualidade de vida aos moradores, resultando
em diferentes densidades e pardmetros de uso e ocupacao do solo.

§ 1°. A Zona Residencial se divide em:

l. Zona Residencial 1 — ZR1: corresponde as areas destinadas preferencialmente aos usos
residenciais unifamiliares e de comércio e servigos vicinais, sendo permitidas habitactes
coletivas de acordo com a infraestrutura existente;

II.  Zona Residencial 2 — ZR2: corresponde as areas destinadas preferencialmente aos usos,
residencial unifamiliar e coletivas, de comércio e servicos vicinais, compativel com a
infraestrutura existente, sendo permissivel o comércio e servi¢co de centralidade e regional, desde
gue compativeis ao uso habitacional.

lll.  Zona Residencial 3 — ZR3: corresponde aos loteamentos consolidados localizados na
Bacia do Rio Dourados / Rio Caitu, preferencialmente destinada ao uso habitacional unifamiliar
bem como comércio e servico vicinal.

IV. Zona Residencial Especial - ZRE: corresponde as areas destinadas exclusivamente ao
uso residencial com edificaces isoladas, e Chacaras de Lazer, onde os empreendedores seréo
responsaveis pela instalacdo da infraestrutura necessaria ao acesso e utilizacdo do imovel.
Serdo permissiveis as atividades compativeis ao uso habitacional, e outros usos que nao
comprometam a caracteristica principal da zona.

V. Zona de Ocupagédo Controlada —ZOC : inserida na Bacia do Rio Dourados / Rio Caitu,
corresponde as areas destinadas preferencialmente ao uso residencial, com edificacdes
isoladas, unifamiliares, com parametros de uso e ocupacdo mais restritivos, onde o0s
empreendedores serdo responsaveis pela instalacdo da infraestrutura basica necesséria ao
acesso e utilizacdo do imével de forma sustentavel, bem como atender as exigéncias do Anexo
[ll, Quadro de Restricbes e exigéncias minimas para elaboracdo de projetos de construcéo e
parcelamento, para as areas de fragilidade ambiental e aos requisitos urbanisticos minimos
previstos na Lei de Parcelamento do Solo;

§ 2°. Além de obedecer ao disposto nesta Lei, todos os novos parcelamentos do solo por
loteamento, subdivisdo e condominio de lotes em glebas maiores de 10.000,00 m?, localizados
na Zona de Ocupacgdo Controlada - ZOC deverdo apresentar rede de esgotamento sanitario,
solucdo adequada no sistema de drenagem e pavimentacao.
SECAOII
ZONAS COMERCIAIS

Art.34. As Zonas Comerciais correspondem aos terrenos localizados na area central da cidade,
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com predominéncia de usos comerciais e de servi¢cos, com disponibilidade de infraestrutura,
tendo como objetivo compatibilizar atividades econdmicas e moradia, de preferéncia em
edificacOes verticalizadas, sendo divididas em:

l. Zona Comercial 1 - ZC1l: corresponde ao centro tradicional do municipio, com
predominancia de usos comerciais e de servi¢os, e presenca de infraestrutura adequada para
promover o adensamento construtivo, sdo areas direcionadas preferencialmente a implantagéo
de atividades de comércio e servigos, de impacto ambiental e antropico controlado que néo
representem sobrecarga no trafego a area urbanizada, com tendéncia a verticalizacdo devido a
disponibilidade de infraestrutura, servigos e custo da terra,;

II.  Zona Comercial 2 — ZC2: sao areas com predominancia de uso residencial e comercial,
destinadas a diversificagdo de atividades e tipologias das edificacdes, compatibilizando
residéncias, comeércio e servi¢os, de pequeno e médio porte, com tendéncia a verticalizagéo,
devido a disponibilidade de infraestrutura, servigos e custo da terra;

lll.  Zona Comercial 3 — ZC3: sado areas localizadas na area de influéncia da Bacia do Rio
Caitu, com infraestrutura instalada e predominédncia de uso residencial e comercial,
apresentando indices mais restritivos de ocupacao e de instalacédo de atividades de comércio e
servicos, de pequeno e médio porte, adequados a fragilidade ambiental da regido.

SECAO IlI
ZONAS DE COMERCIO E SERVICO

Art.35. A Zona de Comeércio e Servico — ZCS: corresponde as éareas preferencialmente
destinadas aos usos comerciais e de servicos de carater geral, ndo geradoras de intenso fluxo
de pessoas e veiculos, ndo incbmoda ao entorno no que diz respeito aos niveis de ruido, de
vibracéo e de poluicdo ambiental, divididas em:

l. Zona de Comércio e Servico Um-ZCS 1: compreende os imoveis situados na Avenida
das Industrias e areas do entorno, e areas proximas a linha férrea, destinada preferencialmente
para usos de comércio e servicos de carater geral e atividade industrial compativel ao uso
residencial.

.  Zona de Comeércio e Servigo Dois —ZCS 2- compreende os imoveis situados dentro da
area de influéncia da Bacia do Rio Dourados / Rio Caitu, destinada preferencialmente para usos
de comércio e servigos de carater geral e atividade industrial compativel ao uso residencial.

SECAO IV
ZONAS INDUSTRIAIS

Art.36. Zona Industrial — ZI: corresponde as &reas destinadas preferencialmente ao uso
industrial, atividade incompativel ao uso residencial, cujo funcionamento pode gerar intenso fluxo
de veiculos de carga, com nivel de interferéncia ambiental, requerendo estudos e avaliacGes de
impactos especificos.

l. Zona Industrial Um — ZI 1: corresponde as areas destinadas preferencialmente ao uso
industrial cuja atividade é incompativel ao uso residencial, localizada na regido norte da cidade,
ao longo da Rodovia PR 444, local onde o trdfego pesado ndo cause prejuizo a mobilidade
urbana e ao transporte local.
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II.  Zona Industrial Dois — ZI 2:corresponde as areas destinadas preferencialmente ao uso
industrial cuja atividade é incompativel ao uso residencial, localizada na regido sul da cidade,
nas proximidades do Contorno de Mandaguatri, local onde o trafego pesado néo cause prejuizo
a mobilidade urbana e ao transporte local.

lll.  Zona Industrial Trés — ZI 3: corresponde as areas destinadas preferencialmente ao uso
industrial de baixissimo impacto ambiental, localizada na regido sul da cidade, ao longo da
Rodovia BR 376, dentro da area de influéncia da Bacia do Rio Dourados /Rio Caitu.

IV. SECAO V

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art.37. Zona de Protecdo Ambiental — ZPA: corresponde as areas destinadas a conservar a
gualidade ambiental e os sistemas naturais ali existentes, a fim de conciliar a ordenada ocupagéo
humana da &rea e o uso sustentavel dos recursos naturais.
SECAOV
SETORES ESPECIAIS

Art.38. Setores Especiais — SE: compreendem as areas cujos parametros urbanisticos serao
definidos de forma diferenciada, prevalecendo sobre os previstos para a zona em que se situe,
nao interferindo em alteracdo do zoneamento. S&o areas sobrepostas as zonas, obedecendo a
parametros urbanisticos especificos que, por suas caracteristicas especiais, exigem
procedimentos diferenciados de aprovagdo da construcdo, parcelamento ou instalacdo de
atividades, podendo ou ndo ser mais restritivo no uso e ocupagdo do solo, exigir medidas
mitigadoras e compensatérias de forma a minimizar potenciais riscos ao seu entorno e com
possibilidade de implementacdo de operac¢des urbanas consorciadas, por suas caracteristicas
especiais, em fungao:

l. Da disponibilidade de &reas interesse social

Il. Da necessidade de monitoramento de atividades e usos existentes;

[ll.  Da necessidade da recuperacdo urbana ou de reverséo de usos consolidados;
IV. Da necessidade de eixos comerciais nos bairros.

V. Da necessidade de estudos especificos para uso e ocupacéo do solo.

VI. Da disponibilidade de &reas para implantacéo de parques urbanos

Art.39. Os Setores Especiais sdo divididos em:

VII. Setor Especial de Interesse Social - SEIS

VIII. Setor Especial de Monitoramento — SEM

IX. Setor Especial de Recuperacdo Urbana — SERU

X.  Setores Especiais de Vias Comerciais - SEVC

XI.  Setor Especial de Monitoramento e Ocupac¢éo Controlada — SEMOC
XIl. Setor Especial de Parques - SEP
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SUBSECAO |

Setor Especial De Interesse Social

Art.40. O Setor Especial de Interesse Social — SEIS: corresponde as areas nao edificadas, acima
de 15.000,00mz (quinze mil metros quadrados), sobrepostas a Zona Residencial Um - ZR1, Zona
Residencial Dois - ZR2, Zona Residencial Especial - ZRE e Zona Comercial Dois- ZC2, que
poderdo ser adquiridas pela Prefeitura por meio do Direito de Preempcéao, previstas para fins de
interesse social, para promover a regularizacdo fundiaria e fazer cumprir a funcéo social da
propriedade urbana.

§ 1°. Apés andlise e parecer técnico do Conselho de Desenvolvimento Municipal, no atendimento
a demanda de ocupacao e necessidade de aquisicdo de area para construgdo de moradia para
a populacéo de baixa renda cadastrada, de realocagdo de familias em ocupacéo irregular, onde
as areas consideradas de interesse social poderdo ser adquiridas pelo poder publico, através do
direito de preempcéo, para implantacdo de loteamentos de interesse social, conforme
parametros minimos previstos no Anexo Il desta lei e na Lei de Parcelamento do Solo.

§ 20, As areas serdo objetos de estudos especificos realizados pelo poder publico, em parceria
ou nao, onde serdo buscadas as solu¢fes para fins de criagdo de novas unidades de moradia
para habitacdo de interesse social e de regularizagéo fundiaria.

SUBSECAO lI

Setor Especial De Monitoramento

Art.41. Sdo denominados Setores Especiais de Monitoramento as areas onde se encontram
implantadas atividades incompativeis com potencial risco ao equilibrio do meio ambiente e a
vizinhanga, como o aterro sanitario e o cemitério municipal, as estacdes de tratamento de esgoto,
devendo estar constantemente sob monitoramento de modo a evitar a contaminagdo do solo,
poluicdo ambiental e transtornos a vizinhanca.

Paragrafo Unico. As atividades consideradas neste artigo deverdo estar devidamente
licenciadas e adotar medidas mitigadoras a serem estabelecidas pelo 6rgdo ambiental
competente, quando da renovacao de seus respectivos licenciamentos ambientais.

SUBSECAOQ Il

Setor Especial De Recuperacéo Urbana

Art.42. Sdo denominados Setores Especiais de Recuperacdo Urbana areas de ocupacédo
consolidada, resultantes de urbanizacao e regularizacéo de area, loteamentos aprovados ou néo,
cujas ocupacgdes ndo atendem aos indices urbanisticos da zona, sendo objeto de reurbanizagéo,
sendo:

l. Jardim Boa Vista;
. Vila Vitéria
[1l.  Patrimbnio Belém

Art.43. Os Setores Especiais de Recuperacdo Urbana poderdo ser objetos de estudos
especificos, onde serdo buscadas as solugfes para as questdes fundiarias, de meio ambiente e
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de infraestrutura urbana.

SUBSECAO IV

Dos Setores Especiais De Vias Comerciais

Art.44. Os Setores Especiais de Vias Comerciais compreendem os lotes com testadas para
algumas vias do sistema viario avaliadas de acordo com a fungao que exercem, a infraestrutura
e largura disponivel, conforme capacidade de verticalizagédo da referida via e ndo sobrepondo
as Zonas Industriais 1, 2 e 3. Utilizam os parametros de usos estabelecidos para a Zona
Comercial UM - ZC-1, e os demais parametros que ndo constam na tabela, seguem o0s
parametros da zona em que o lote esté inserido, conforme tabelas constantes no Anexo Il desta
lei. Os setores especiais de vias comerciais estao identificados no Mapa de Zoneamento de Uso
e Ocupacédo do Solo Urbano constante no Anexo V desta lei, classificados em:

l. Setor Especial de Via Comercial A — SEVC A: setor que compreende as vias consolidadas
com maior capacidade de densificacdo, nas quais os parametros de Uso e Ocupacéo utilizados
sdo os estabelecidos para a Zona Comercial Um - ZC-1, priorizando o uso misto, residencial,
comercial e servicos, € composto pelas seguintes vias:

. Avenida Amazonas
. Avenida Presidente Vargas
. Praga Michelete
. Avenida Firmino Corazza
. Rua René Téaccola
. Rua Padre Antonio Lock
. Rua Caetano Munhoz da Rocha
. Rua Zacarias de Vasconcelos
Rua Rufino Maciel
Rua Manoel Antunes Pereira
11. Praca Iguacu
12. Rua Joao Ernesto Ferreira
13. Travessia Joao Candido
14. Rua Nilo Cairo
15. Rua Luiz Trintinalha
16. Travessia Paranapanema
17. Rua Mario Benedetti
18. Rua Antbénio Domingues Freire
19. Rua Duque de Caxias
20. Rua Custddio da Rocha
21. Rua Amélia Lisboa Crispim
22. Rua Margarida O. Basseto
23. Rua Amélia Leopoldina Figueiredo
24. Rua Joao Ferro
25. Rua Tadashe Utiume
26. Rua Ludovico Falkowki
27. Rua Atilio Manerba
28. Rua Pantaledo Peres
29. Avenida Chaker Abrahim
30. Avenida Sebastiao Alves Ferreira
31. Avenida Padre Max Kaufmann
32. Rua Manoel Manoel Henrique Manso
33. Rua José Taccola
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34. Rua José Sofia

35. Rua Vereador Tertuliano Guimarées
36. Avenida dos Pioneiros

37. Avenida Senador Salgado Filho

38. Rua Miguel Garcia Gomes

39. Rua Padre Agenor Cavargan

II.  Setor Especial de Vias B — SEV B: setor que compreende as diretrizes viarias para novas
areas de expansao da cidade, os futuros prolongamentos das vias estruturais e coletoras,
previstas com largura definida de acordo com sua classificacdo na Lei do Sistema Viario
Municipal, Vias Estruturais 3 e Vias Coletoras 3.

Paragrafo Unico. Os parametros de uso e ocupacgdo dos Setores Especiais de Vias Comerciais
estdo estabelecidos nas tabelas especificas, constantes no Anexo Il, desta lei.

Art.45. O Setor Especial de Eixos de Turismo, de Producdo e Ambiental, corresponde ao
conjunto de estradas rurais que estabelecem a integracdo das atividades e dos pontos de
interesse turistico, ambiental e de producdo do Municipio com o sistema viario urbano, para o
incentivo e desenvolvimento das atividades econémicas da zona rural.

§ 1°.Serdo consideradas Eixos de Turismo, de Produgédo e Ambiental, as estradas em que seja
previsto roteiro de turismo, implantagdo de servico ou atividade econdmica especifica
estabelecida pelo 6rgao municipal competente.

§ 2°, Conforme as caracteristicas e potencialidades da regido, poderéo ser avaliados pelo poder
executivo a instalacdo de empreendimentos de interesse municipal e/ou regional, mediante
andlise e parecer do Conselho de Desenvolvimento Municipal, licenciamento ambiental e demais
exigéncias estabelecidas pelos 6rgdos municipais e estaduais competentes.

SUBSECAQ V

Setor Especial De Monitoramento E Ocupagéo Controlada

Art.46. O Setor Especial de Monitoramento e Ocupagdo Controlada-SEMOC corresponde as
areas urbanas ndo parceladas, destinadas preferencialmente ao uso residencial de baixa
densidade, cujos terrenos estdo localizados em areas com alguma restricdo a ocupacéo,
suscetiveis a erosao, declividades, alagamento ou area de fragilidade ambiental, devido a
condicionantes urbanos e ambientais significativos.

Art.47. Estao inseridos no Setor Especial de Monitoramento e Ocupacao Controlada os imoéveis
atingidos por erosao, constantes do Mapa de Restricdo a Ocupacédo, Anexo 1V, e futuros locais
identificados, para os quais serd considerado um raio de abrangéncia de 50,00m (cinquenta
metros) no entorno dos pontos de erosdo, condicionando 0 uso e a ocupagdo do imovel as
exigéncias e aprovacao pelos 6rgdos estaduais e municipais competentes, podendo exigir
medidas mitigadoras e compensatérias, visando diminuir potenciais riscos ao seu entorno,
preferencialmente aos loteamentos consolidados.

Paragrafo Unico. Além de obedecer ao disposto nesta Lei, Anexo Il Quadro de Restricdes e
exigéncias minimas para elaboracédo de projetos, todos os empreendimentos localizados na
SEMOC exigem procedimentos especiais de aprovagdo de construgdo, parcelamento ou
instalagéo de atividades.
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SUBSECAQ VI

Setor Especial De Parques

Art.48. O Setor Especial de Parques — SEP: corresponde a todas as areas nao parcelaveis e
ndo edificaveis, correspondendo a todas as Areas de Preservacdo Permanente do perimetro
urbano, destinadas a preservacao dos recursos naturais e da qualidade ambiental do Municipio.
Correspondem as areas destinadas preferencialmente a implantacdo de parques lineares,
ciclovias, areas de lazer e turismo, com potencial para o uso recreacional, esportivo e cultural,
desde que publicos e preferencialmente sem edificagéo.

Art.49.Ser4 considerado Setor Especial de Parques a faixa variavel reservada para implantagéo
de parques lineares ou projetos paisagisticos ao longo das vias paisagisticas localizadas ao
longo dos corregos urbanos, respeitadas as areas de Preservacdo Permanente, faixa nédo
edificavel de 30,00m (trinta metros) ao longo dos cérregos e o raio de 50,00m (cinquenta metros)
no entorno das nascentes, sob supervisdo do setor competente e atendendo ao seguinte
dimensionamento:

a. Via Paisagistica 1 = Caixa de Via com 18,00m (quinze metros) e Setor de Parques com
5,00m (cinco metros), para implantacdo de projetos paisagisticos, a critério do setor
competente, onde € obrigatéria a construcao de calcada de um lado da via, lado
do Setor de Parques.

b. Via Paisagistica 2 = Caixa de Via com 18,00m (quinze metros) e Setor de Parques com
15m (quinze metros), para as areas com restricdes ou fragilidades ambientais
(ZOC,SEMOC), onde € obrigatoria a construcao de calcada de um lado da via, lado
do Setor de Parques.

SECAO VI
ZONA RURAL

Art.50. A Zona Rural do municipio de Mandaguari compreende as areas externas ao perimetro
urbano, destinadas ao desenvolvimento de atividades rurais, agropecuarias, algumas atividades
de servigos, turisticas, de pesca artesanal e de extragdo mineral, visando o melhor
aproveitamento sustentavel do meio ambiente, bem como a melhoria nas condi¢des de vida da
populagéo residente nas comunidades rurais.

§ 1°. De acordo com o Macrozoneamento do Municipio de Mandaguari, a Zona Rural - ZRU é
formada pela Macrozona Rural 1, Macrozona Rural 2, e da Macrozona de Manancial.

Art.51. A Zona Rural fica dividida em:

l. Zona Rural Agricola — ZRUA: corresponde as &reas destinadas preferencialmente as
atividades de uso agropecuario, sendo permissivel os usos de comércio e servico e
agroindustrial, compativeis com as caracteristicas ambientais e de infraestrutura do territorio,
nas regides localizadas a norte e sul do perimetro urbano do Municipio.

Il. Zona de Manancial - ZM: localizada na regido leste do Municipio est& inserida na Bacia
do Rio Dourados e Rio Caitu, responsavel pelo abastecimento publico de agua de Mandaguari e
corresponde as areas de atividades predominantemente agricolas, de uso agropecuario, de
servigos e atividades ndo poluentes, compativeis com as caracteristicas rurais.
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§ 1°. As areas de producéo agricola deverdo, quando possivel, respeitar as orientacdes para sua
exploracdo considerando a divisdo das macrobacias definidas pelo érgdo estadual competente,
conforme as seguintes diretrizes:

l. Estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

Il. Estimular o desenvolvimento da agropecuéria;

lll.  Promover a cidadania e a qualidade de vida da populacgéo rural,

IV. Estimular as culturas em cada microbacia, segundo a identificacdo das potencialidades
para cada solo, promovendo o ordenamento do uso e a ocupacdo do solo conforme as
caracteristicas das microbacias.

§ 2°. A categoria das atividades de uso agropecudrio e extrativista, caracteristica preferencial da
zona rural estdo referenciados no artigo 14, inciso V e VI e demais parametros de uso e ocupagéo
do solo estéo previstos no Anexo Il desta lei.

§ 3°. As atividades instaladas e novos empreendimentos a se instalar na Zona Rural deveréo
estar devidamente licenciados e adotar medidas mitigadoras a serem estabelecidas pelo érgéo
ambiental competente, quando da renovacgéo de seus respectivos licenciamentos ambientais.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
INDICES URBANISTICOS

Art.52. Os indices urbanisticos referentes & ocupacao do solo especificos a cada zona urbana
e rural, correspondem as tabelas de parametros urbanisticos, inseridos nas Tabelas do Anexo
I, constantes desta lei, sendo:

l. Area minima do lote;

1. Testada minima do lote.

.  Taxa de Ocupacao Maxima;

IV. Coeficiente de Aproveitamento

V. Taxa de Permeabilidade Minima;

VI.  Altura Maxima, em Numero de Pavimentos;

VIl. Recuo Minimo Frontal;

VIIl.  Recuos ou afastamentos Minimos das Divisas (laterais e fundos) do lote;

Paragrafo unico. Deverdo ser observadas as condi¢cdes estabelecidas para as edificacfes e
seus elementos construtivos complementares, constantes no Codigo de Obras e Edificaces.

Art.53. A area e a testada minima do lote, estdo estabelecidas para fins de parcelamento do solo
e correspondem ao menor lote previsto para a zona em que se situa.
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Art.54. Taxa de Ocupacéo (TO) € a razdo entre a &rea de projecéo horizontal da edificacdo ou
edificacdes sobre o lote ou terreno e a &rea do terreno onde se pretende edificar, correspondendo
a um percentual maximo permitido para cada zona.

Paragrafo Unico. Ndo serdo computados no calculo da taxa de ocupacdo 0s seguintes
elementos da construgao:

l. piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer descobertos ao ar livre,
implantados no terreno;

Il. pérgulas e marquises
lll. beirais de até 1,20metros;

IV. sacadas, varandas e balcées com até 1,20m de profundidade, engastados em até 2 (dois)
lados da edificagéo e com area inferior a 6,00m?2 (seis metros quadrados) da area do pavimento
onde estiverem situados;

V.  estacionamentos descobertos;
Art.55. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice estabelecido por este Cdadigo que,

multiplicado pela &area do terreno, fornece a area méaxima de construgdo permitida em
determinado lote.

Paragrafo Unico. Ndo serdo computados no calculo do coeficiente de aproveitamento os
seguintes elementos da construgao:

l. Subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificacao;
II.  Pordes desde que nado ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento térreo;

lll.  pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no minimo, em 80%
(oitenta por cento) de sua area;

IV. Mezaninos e sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que nado ultrapasse
50% (cinguenta por cento) da area deste pavimento;

V. sacadas privativas, varandas e terracos, descobertos e com area inferior a 6,00m?2 (seis
metros quadrados) da area do pavimento onde estiver situada;

VI. beirais ou projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balan¢co, com no maximo 1,20m
de projecéo das paredes/vigas;

VII. ético, ou andar de cobertura, de uso comum ou incorporado a unidade do pavimento
inferior, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3 da superficie do Ultimo pavimento da
edificacao;

VIII. sotdo, desde que né&o ultrapasse o maximo de 1/3 (um ter¢co) da area do pavimento
imediatamente inferior, nos termos descritos no Codigo de Obras e Edificaces;

IX. parque infantil, piscina e outros equipamentos de lazer descobertos implantados no terreno
ou no terraco da edificacdo, nos termos descritos no Cédigo de Obras e Edificagfes;

X.  areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

Xl.  casa de maquinas e de bombas, elevadores, escadas confinadas, caixa d’agua, barrilete,
reservatorios e centrais de condicionadores de ar, abrigo para central de gés, dutos, shafts e
guaritas até 6,00m2 (quatro metros quadrados);

Art.56. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

l. Coeficiente de aproveitamento minimo: refere-se ao pardmetro minimo de ocupagédo do
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solo, para fins de caracterizar a subutilizacdo do imovel na aplicacdo dos instrumentos de
cumprimento da funcéo social da propriedade;

II.  Coeficiente de Aproveitamento maximo: valor maximo de aproveitamento a ser admitido
em uma zona ou setor.

Paragrafo uUnico. No calculo para o coeficiente de aproveitamento adota-se duas casas
decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do numero de pavimentos deve-se adotar
apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.

Art.57. Area computavel é a somatéria das areas edificadas que serdo computadas no calculo
do coeficiente de aproveitamento.

Art.58.Area ndo computavel é a somatéria das areas edificadas que ndo serdo computadas no
célculo do coeficiente de aproveitamento e na taxa de ocupacdo, conforme cada indice
urbanistico.

Art.59.Area construida é a area da superficie correspondente a projecdo horizontal das areas
cobertas de cada pavimento, ou a soma das areas cobertas de uma edificagdo. Corresponde a
somatoria das areas computaveis e ndo computaveis de todos os pisos de uma edificacao,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares, e areas externas de acordo com o previsto nesta
lei e nos termos do Cédigo de Obras e Edificacdes.

Paragrafo Unico. A area da piscina sera considerada area construida, mas nao serd computada
no célculo do coeficiente de aproveitamento e na taxa de ocupacéo.

Art.60. Taxa de permeabilidade é a relacdo entre a area na qual ndo é permitido edificar ou
revestir o solo com material que impeca ou dificulte a absor¢éo das aguas de chuva e a area do
terreno, conforme as disposic¢des previstas no Cédigo de Obras e Edificacbes.

Art.61. Recuo frontal € a menor distancia entre o alinhamento predial e a area construida,
incluindo o subsolo e os demais pavimentos.

Paragrafo Unico. E vedado o uso do recuo frontal minimo exigido para estacionamento ou
garagem, exceto quando descobertos ou nos casos de coberturas leves e removiveis previsto
no Cédigo de Obras e Edificacfes.

Art.62.0 recuo ou afastamento lateral e de fundos é a menor distancia entre as divisas do lote e
a area construida, incluindo o subsolo e os demais pavimentos.

Paragrafo unico. E vedado o uso do recuo ou afastamentos laterais e fundos minimos exigidos,
exceto nos casos previstos nesta lei e no Codigo de Obras e Edificacdes (projecbes de
saliéncias).

Art.63. E permitida a construcdo de edificacdes nas divisas laterais e fundos do lote, com
paredes de espessura minima de 20 cm (vinte centimetros), desde que né&o apresentem
aberturas na parede sobre a divisa, atendendo as demais disposi¢Oes previstas nesta Lei,
devendo respeitar o afastamento minimo previsto para a zona no caso de aberturas relativas a
area de ventilagcéo e iluminacdo dos compartimentos, nos termos previstos no Anexo |, Il e lll do
Cddigo de Obras e Edificacdes.

Paragrafo Unico. As edificagbes em madeira deverdo guardar um afastamento lateral e de
fundos no minimo de 2,00 m (dois metros) e respeitar o recuo frontal minimo da zona a que
pertence.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DE EDIFICACOES E ATIVIDADES
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Art.64. A aprovacdo de projetos, a concessao de alvard para construir, reformar ou ampliar
edificacbes, bem como a concesséo da licenca para funcionamento ou de localizacdo de
estabelecimentos comerciais, prestadores de servigco e industriais, somente poderdo ocorrer em
estrita observancia as normas previstas nessa Lei, nas demais leis que integram o plano Diretor
do Municipio de Mandaguari, bem como nas legislacdes federais e estaduais vigentes e normas
técnicas especificas.

81°. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades instaladas que contrariem as
disposicdes contidas nessa Lei deverdo atender ao contido no art. 12, no que diz respeito ao uso
tolerado. Onde mesmo que a atividade exercida seja incompativel com o objetivo da zona o
alvarq podera ser renovado, sendo que no caso de alteracdo da atividade o mesmo serd
analisado pelo Conselho de Desenvolvimento.

§2°. As atividades incompativeis ao uso previsto na zona em que estiver situada e que oferecam
risco a populagéo, serdo notificadas quanto ao cancelamento da licenca expedida, com prazo
estipulado para relocagédo da atividade para zona compativel, sem énus ao Municipio.

83°. Para a aprovacéao de edificagfes e funcionamento de atividades deverdo ser observadas as
condicbes estabelecidas para as edificacfes e seus elementos construtivos complementares,
constantes no Cédigo de Obras e Edificacdes e seus Anexos.

CAPITULOVII
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 65. Em terrenos situados na dire¢do dos feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicacdes, o gabarito da edificacdo sera definido pela presente lei e ou exigido pela
concessionaria do servico, prevalecendo o de menor altura.

Art. 66. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e ocupacdo solo
diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico favoravel expedido pelo
orgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal e aprovacéo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 67. Nos terrenos de esquina, a frente do lote sera definida pelo proprietario no ato da
aprovacdo do projeto de construcdo, portanto para efeitos de recuo a frente obedecera o recuo
frontal da zona a que pertence o lote e o recuo lateral também obedecera a tabela de uso e
ocupacao do solo.

Art. 68. No caso de mais de uma edificacdo no mesmo lote, a distancia minima entre as
edificacdes com aberturas nas paredes paralelas, devera ser de 3,00m.

Pardgrafo Unico. Se somente uma das paredes possuir abertura, admite-se o recuo entre
edificacdes de 1,50m.

Art. 69. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por zonas de uso
e ocupacao diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor coeficiente de aproveitamento,
salvo os terrenos de esquinas.

Art. 70. A construcdo de edificacdo de conjuntos residenciais de habitacdo coletiva, ou sob a
forma de condominio de lotes, com mais de 10 unidades autbnomas ou sublotes ou em terrenos
com &rea igual ou superior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados), devera atender aos
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requisitos urbanisticos estabelecidos pela Lei do Parcelamento do Solo e obedecer as seguintes
condigbes:

l. existéncia de rede de coleta de esgotos ou solucéo alternativa, rede de abastecimento de
agua potavel e rede de energia elétrica;

II.  sejam construidas as vias previstas no Sistema Viario Basico do Municipio;

lll. as edificacBes deverdo observar distancia minima de 03 m (trés metros) de recuo de todas
as vias publicas confrontantes.

Art.71. Na area urbana do Municipio, para a aprovacao de edifica¢do ou conjunto de edificacdes
com mais de 10 unidades habitacionais e/ou com area construida superior a 2.000,00 m2 (dois
mil metros quadrados), sera obrigatorio apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
solicitado pelo 6rgdo municipal competente e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal, sem prejuizo das demais exigéncias desta lei.

Art. 72. S6 serao permitidas edificacdes acima de 4 (quatro) pavimentos nos terrenos que
satisfagam as seguintes condigdes:

l. fagcam frente para a via publica oficial pavimentada, com largura de caixa da via de 15m
(quinze metros), provida de cal¢cadas, guias e sarjetas e sistema de drenagem de agua da chuva,;

II.  sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotamento sanitario e
rede de agua potavel.

Art. 73. As obras ou edificacbes de iniciativa do Poder Publico ou de interesse publico, cuja
localizag&o dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente ou a
densidade demogréafica ou de aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros, poderdo
situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, observadas as medidas de seguranca, resguardo e sossego da populacdo da
circunvizinhanca.

Art. 74. As obras ou edificacdes de iniciativa do Poder Publico ou de interesse publico podem
ser executadas com parametros urbanisticos diferentes do Anexo I, a fim de atender os
interesses coletivos, a critério do 6érgdo competente do Poder Executivo Municipal, observadas
as medidas de seguranca, resguardo e sossego da populagéo da circunvizinhanca.

Art. 75. O direito de construir adicional, aquisicdo de potencial construtivo, apurado pela
diferenca entre o coeficiente de aproveitamento basico e o coeficiente de aproveitamento
maximo, sera outorgado onerosamente pelo poder executivo e/ou adquirido de terceiros
conforme Capitulo IV da Lei do Plano Diretor.

CAPITULOVIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 76. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal embargara e tomara
as medidas judiciais cabiveis para a demolicdo das constru¢des iniciadas em desacordo com
esta lei.

Art. 77. Quando necessario o Poder Executivo Municipal poderd determinar areas néo
edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais bem como
instalac&o de outros equipamentos urbanos.

Art. 78. As delimitacdes das zonas e as altera¢gbes de uso e ocupacdo do solo urbano poderéo
ser revistas e atualizadas mediante justificativas técnicas embasadas da necessidade e
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viabilidade de alteragcdo, com analise e parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento, apresentadas em audiéncia publica e encaminhadas pela Camara de
Vereadores por meio de projeto de lei.

Art. 79. Os Estudos de Impacto de Vizinhanca serdo elaborados nos termos que requer a
legislacéo especifica.

Art. 80. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacdo desta Lei
serdo apreciados pelo 6rgdo municipal competente, com parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

Paragrafo Unico. As alteracdes desta lei deverdo atender ao previsto no Estatuto das Cidades,
Lei Federal n® 10.257/2001, e aprovacdo do Poder Legislativo.

Art. 81. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicfes em
contrario em especial a Lei Complementar n® 1.408/2008 e suas alteracgoes.

Edificio da Prefeitura de Mandaguari, aos quatro dias do més de fevereiro do ano de
dois mil e vinte (04/02/2020).

ENF.2 IVONEIA DE ANDRADE APARECIDO FURTADO

Prefeita Municipal
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ANEXO |
CLASSIFICACAO DE USOS E ATIVIDADES

.  USO HABITACIONAL: resultado da utilizacdo da edificacdo para fim habitacional
permanente ou transitério, classificado em:

a. HABITACAO UNIFAMILIAR — H1: edificac&o isolada destinada a servir de moradia a uma
s6 familia;

b. HABITACAO COLETIVA - H2 : edificacdo que comporta mais de 02 (duas) unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns a
edificacdo e acesso ao logradouro publico;

C. HABITACAO UNIFAMILIAR EM SERIE — H3 : duas ou mais unidades autbnomas de
residéncias unifamiliares, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial até no maximo 10 unidades residenciais.

d. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — H4 : aquela destinada a implantacdo de
Programas Habitacionais por entidades promotoras, empresas sobre controle acionario do Poder
Publico, as cooperativas habitacionais, por entidades consideradas de interesse social nos
termos da legislagcdo Federa ou junto a iniciativa privada nos loteamentos especiais em parceria
com o Municipio.

e. HABITACAO TRANSITORIA - H5:edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao
uso transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneracgéo, sub classificada em:

. TRANSITORIA 1: hotel, apart-hotel, hostel, pousada e pensé&o

. TRANSITORIA 2:hotel fazenda e motel
f. HABITACAO DE USO INSTITUCIONAL — H 6 : edificacdo de uso coletivo destinada a
assisténcia social, utilizada como abrigo para estudantes, criancas, idosos e necessitados.

Atividades:
o albergue
alojamento estudantil e casa do estudante
asilo, casa de repouso
convento e seminario
internato e orfanato

ll.  USO COMUNITARIO: espacos, estabelecimentos ou instalacdes destinadas a educacéo,
cultura, esporte, lazer, saude, assisténcia social, cultos religiosos, seguranga, com parametros
de ocupacao especificos, classificado em:

a. COMUNITARIO 1 - E1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial.

Atividades:
e ambulatério
bercério, creche, hotel para bebés
biblioteca
estabelecimento de ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia
escola especial e atividades similares
unidades de assisténcia social e unidades de saude

b. COMUNITARIO 2 - E2: atividades potencialmente incémodas que impliguem em
concentracdo de pessoas ou veiculos e padrdes viarios especiais, se classificada de uso
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permissivel, sera sujeita a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca-EIV e parecer do
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Atividades:

auditorio

boliche

casa de espetéculos artisticos

casa de culto, templo religioso e atividades similares
campo de futebol

centro de recreacéo

centro de convencgdes

centro de exposicdes

cinema

clube social e esportivo, sede cultural, e/ou associagao recreativa
clube noturno, discoteca, danceteria, boates
coldnias de férias

delegacia

estabelecimentos de ensino fundamental e médio (de 1° e 2° e 3° graus)
galeria de arte

hospital, maternidade, pronto socorro, sanatorio
museu

piscina publica

ringue de patinacéo

teatro

c. COMUNITARIO 3 — E3: atividades incomodas, que impliquem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas ao controle
especifico, exigindo Estudo de Impacto de Vizinhanca-EIV e parecer do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Atividades:

autédromo, kartbdromo

casa de detencao e custddia

centro de equitagdo, hip6dromo

circo

campus universitario

estadio, pista de treinamento
instituicdes de medidas soco educativas
parque de diversao

penitenciaria, presidios e cadeias publica
rodeio

Il. USO COMERCIO e SERVICO: atividades caracterizadas pela relacdo de compra,
venda ou troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou
atividade caracterizadas pelo préstimo de mao de obra e assisténcia de ordem
intelectual ou espiritual, subclassificado em:

a. COMERCIO E SERVICO VICINAL — CS1:atividadecaracterizada por abrigar
atividades comerciais varejistas e de prestacdo de servicos diversificados, de
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necessidades imediatas e cotidianas da populacéo local, cuja natureza é compativel
ao uso residencial, atividade n&o incbmoda, ndo nociva e néo perigosa.

Atividades:

acougue

agéncia de servigos postais
alfaiataria, costureira

atelier de profissionais autbnomos
pet-shop (banho e tosa)

bar

bicicletaria

bilhar, snooker, pebolim
cafeteria, cantina, casa de cha
casa lotérica

cestas de café da manha

comeércio de artesanato
comércio de artigos de armarinhos
comércio de artigos cama, mesa e banho

e comeércio de artigo decoracao

e comércio de artigo/equipamento animal

e comércio de artigo/equipamento couro

e comércio de artigo/equipamento elétrico-eletrbnico

e comércio de artigo/equipamento erdético

e comércio de comércio de artigo/equipamento escritério/informatica
e comércio de artigo/equipamento esotérico

e comércio de artigo/equipamento esportivo

e comércio de artigo/equipamento estética

e comércio de artigo/equipamento estofaria

e comércio de artigo/equipamento festa e enfeite

e comércio de artigo/equipamento hidraulico

e comercio de artigo/equipamento incéndio e seguranca
e artigo/equipamento isolamento (termoacusticos, sonoros e similares)
e comércio de artigo/equipamento jardinagem

e comercio de artigo/equipamento modelismo

e comércio de artigo/equipamento papel e papelao

e comércio de artigo/equipamento religioso

e comercio de artigo téxtil

e comércio de artigo vestuario

e comércio, reparacao de brinquedos

e comércio de calcados e artigos de sapataria

e comércio de calhas, condutores e rufos

e comeércio de refeicdes embaladas

e confeitaria

e consultorio médico
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consultério odontologico

consultério psicolégico

consultorio veterinario

correio

curso de artes plasticas

curso de processamento de dados

curso de programacédo de computadores

despachante do servico de transito autdnomo

domicilio tributario ou endereco fiscal

entregador autdnomo de alimentos, com domicilio tributario
entregador autbnomo de encomendas com motocicleta (motoboy)
entregador de alimentos autbnomo

escritério de comércio varejista

escritério de profissionais autbnomos

escritério de servigos de recepcao para festas

farmacia, drogaria, ervanario

floricultura, flores ornamentais

hortifrutigranjeiros

jogos Eletrdnicos, lan house, cyber café e atividades similares
lanchonete;

leiteria

livraria, revistaria

locadora de cds, games, filmes e dvds

locadora de roupas

loja de antiguidades

manicure

mercearia, minimercado

montagem de bijuterias

oficina de consertos de bolsas e similares

oficina de consertos de eletrodomésticos

oficina de reparacgéo de instrumentos musicais

Otica e acessorios

padaria, panificadora

papelaria e/ou material escolar

pastelaria, hamburgueria

peixaria

posto de coleta de material para exames clinicos de laboratorio

e posto de venda de gas liquefeito de petréleo (até 40un. p13), agua mineral e bebidas
e posto de venda de paes
e quitanda, hortifrutigranjeiros
¢ relojoaria
e saldo de beleza, instituto de beleza
e sapataria
e servicos de dedetizagéo
e servicos de encadernacao, copias e plotagens
e servigos de limpeza de caixas d’agua
e sorveteria
e tatuagem e gravacdes na pele
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b. COMERCIO E SERVICO DE CENTRALIDADE - CS2: atividade comercial e de
prestacdo de servicos, destinada a atender a populacdo de determinado bairro ou
zona, implicando em concentracdo de pessoas e veiculos, com baixo potencial de
geracdo de incobmodo.

Atividades:

*Consideradas CENTRALIDADE, as atividades classificadas como comércio e servigo
VICINAL, com area correspondente a categoria de médio e grande porte.
academias
agéncia bancaria, banco
autoescola
borracharia
buffet, saldo de festas
centro comercial
choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria
comércio varejista de ferragens
comércio varejista de material de construgéo
comércio varejista de maquinas, equipamentos, pecas e acessorios
comércio varejista de moveis, eletrodomésticos e similares
comeércio de produto e equipamento odonto-médico-hospitalar
comércio de produto agricola e agropecuario
comércio de produto de higiene e limpeza sem envase

comércio de veiculos, pegas e acessorios
comércio de produto veterinario e ragao

comeércio de produto desidratado

clinica

distribuidora de bebidas

edificio de escritorios

emissora de tv

entidade financeira

escritorio administrativo

escritério de comércio atacadista

estabelecimento de ensino de cursos livres
estacionamento comercial

hospital veterinario

hotel para animais

e imobiliaria, administracéo de iméveis e condominios
impressoras, editoras e graficas

joalheria

laborat6rio de analises clinicas, radioldgico e fotografico
lavanderia

loja de departamentos

manutencéo, reparacao e conservacao de elevadores
oficina auto elétrica

¢ oficina de manutencao de veiculos automotores

e purificador de dgua

e redes de protecao
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restaurante, roticeria

sede de empresas

serv-car, drive-in

servi¢os de lavagem de veiculos

servigos publicos

super e hipermercado e atividades similares

c. COMERCIO E SERVICO REGIONAL - CS3: atividade comercial varejista e
atacadista ou de prestacdo de servicos destinada a atender & populagdo em geral,
gue por seu porte ou natureza exijam confinamento em &rea propria, ecuja
adequacéo a vizinhanca depende de um conjunto de fatores a serem analisados
pelo Municipio.

*Consideradas “REGIONAL” as atividades classificadas como comércio e servigo
de CENTRALIDADE com area correspondente a categoria de grande porte.

Atividades:
e agenciamento de cargas
e aluguel de maquinas e equipamentos de construcdo e demoli¢cdo

e armazéns gerais
e ataudes funerarios e urnas

¢ blindagem de veiculos
borracharia com vulcanizacdo

canil, gatil

comércio atacadista em geral

comeércio varejista de grandes maquinas e equipamentos
comércio varejista de madeira sem desdobramento

comércio varejista de materiais, equipamentos e reagente para laboratério
e comércio varejista de tintas, vernizes

e depdsitos e distribuidoras em geral
e depdsito e comércio de derivados de petréleo

e deposito de materiais de construgao

entrepostos, cooperativas, silos
e escritérios de comércio atacadista

e gases industriais, medicinais, produtos quimicos sem envase
pintura eletrostéatica

grandes oficinas de veiculos

grandes oficinas de lataria e pintura

hospital veterinario

hotel para animais

marmorarias, granitos, marmores e pedras para revestimento
oficina de manutencdo, reparacédo e reforma de carrocerias

oficina de funilaria, lataria e pintura
¢ oficina de lataria e pintura de veiculos, maquinas e equipamentos em geral
e recauchutagem e/ou recapagem de pneus

e servicos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos da empresa
ou de frota propria
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shoppings outlets e similares

servi¢co de coleta de lixo

servi¢co de jateamento

servico de recauchutagem de pneus

subestagcdo reguladora de energia elétrica, de telecomunicacdes e torre de
telecomunicacao;

e transformacao de veiculos

e transporte de residuos (guarda, limpeza e manutencao de veiculos)
e transporte rodoviario / urbano de passageiros
e transporte de valores

transportadora
e transportadora e servigos de logistica em geral

e veiculos pesados e pecas

d. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO - CS4: atividade peculiar que por sua
natureza, possa trazer transtorno a vizinhanca ou implique, do ponto de vista
ambiental, em medidas especificas para a sua implantacdo, sujeita a estudo de
viabilidade e analise do 6rgédo responsavel do Municipio e parecer do Conselho de

Desenvolvimento Municipal.

Atividades:

aeroporto

capela mortuaria, funeraria

cemitério, crematorio, ossario

centro de controle de vdo

coleta e acondicionamento de residuos de saude

coleta, acondicionamento e comércio de residuos reciclaveis
comércio varejista de derivados de petréleo

depésito e/ou usina de tratamento de residuos e comércio desucatas
depdsito de explosivos, inflamaveis e produtos quimicos
Depésito de ferro-velho e reciclaveis

Distribuidora de inflamaveis (glp a partir de 40 unidades p-13)
estacoes de controle

posto de abastecimento de aeronaves

posto de gasolina, combustiveis

usina de incineracao;

usina de tratamento de residuos

V. USO INDUSTRIAL

a. INDUSTRIA 1(CASEIRA) - | 1 :caracteriza-se pela microindistria, fabricacdo artesanal de
bens, atividades manufatureiras, de baixo impacto, ndo incémoda, ndo nociva e ndo perigosa
para as atividades de seu entorno, compativel com uso residencial, podendo ser desenvolvida
junto a residéncia, na area urbana e rural.

Atividades:
e artesanatos em geral
o fabricagcdo de absorventes e fraldas
o fabricagéo acessorios em geral
o fabricacdo de compotas e conservas de legumes e vegetais em geral
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o fabricacdo de doces e geléia de frutas

o fabricacdo queijos e embutidos

e processamento ou semi-processamento de hortalicas e frutas em geral
e produtos naturais e desidratados

b. INDUSTRIA 2 (INCOMODA) - | 2 : -caracteriza-se pela atividade industrial compativel ao
seu entorno, com potencial de gerar incbmodo, ndo nociva e nao perigosa.

Atividades:

Fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de cimento e gesso;

Fabricacdo de estruturas de madeira e artigos de carpintaria;

Fabricacdo de artefatos e méveis de madeira torneada;

Fabricacdo de artigos de madeira para uso doméstico, industrial e comercial;

Fabricacdo de artefatos e moveis de bambu, vime, junco, ou palha trangada - exclusive

méveis e chapéus;

e Fabricacdo de artefatos diversos de couros e peles - exclusive calgados, artigos de
vestuario e selaria;

e Fabricacdo de produtos de perfumaria e velas;

e Fabricacdo de artigos de material plastico para embalagem e acondicionamento,
iImpressos ou nao;

e Fabricacdo de artigos diversos de material plastico, fitas, flamulas, disticos, brindes,
objetos de adornos, artigos de escritdrios;

e Fabricacdo de estopa, de materiais para estofos e recuperacdo de residuos téxteis;
malharia e fabricacao de tecidos elasticos;

e Fabricacdo de artigos de passamanaria, fitas, filos, rendas e bordados;

o Fabricacdo e/ou confeccdes de roupas e artefatos de tecido;

¢ Reciclagem de produtos de origem vegetal

e Reciclagem de residuos sdlidos urbanos sem efluentes

e Serralheria, fabricacdo e montagem de esquadrias em geral;

e Servico de Reparacdo de maquinas ou manutencdo de maquinas, aparelhos,
equipamentos e veiculos;

e Industrializacdo de produtos de origem animal;

e Industrializacdo de produtos de origem vegetal, fabricagdo e engarrafamento de
bebidas;

¢ Industria editorial e grafica (todas as atividades do ramo);

e Usina de Reciclagem

c. INDUSTRIA 3 (NOCIVA) - | 3 :caracteriza-se pela atividade industrial incomoda e
potencialmente nociva, em estabelecimento que impliguem na fixac&o de padroes
especificos, no que diz respeito aos niveis de ruido, de vibragéo e de poluicao
ambiental, quanto as caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizagéo, de
trafego, de servigos urbanos e disposi¢éo dos residuos gerados.

Atividades:

e Aparelhamento de pedras para construcao e execucao de trabalhos em marmores,
ardésia, granito e outras pedras;

¢ Beneficiamento de borracha natural;

e Beneficiamento, fiagcdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem animal
artificiais e sintéticas;

32 PDM - PLANO DIRETOR DE

MANDAGUARI




Av. Amazonas, 500 o

PREFEITURA MUNICIPAL DE an

www.mandaguari.pr.gov.br =a=

MAN DAG U ARI (44) 3233-8400 &

o)) '!’\"
=% I

P
NoaGuP

e Beneficiamento, moagem, torrefagcéo e fabricacdo de produtos alimentares;

o Desdobramento de madeiras - excluindo serrarias; de artefatos de papel ndo associada
a producéo de papel;

e Fabricacdo de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo simples ou
plastificados, ndo associada a producéo de papeldo, cartolina e cartao;

e Fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e acessoérios para veiculos, maquinase
aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso domestico, galochas e botas) -
exceto artigos de vestuario;

e Fabricacdo de artigos de metal, sem tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico e/ou pintura por aspersado e/ou aplicacado de verniz e/ou esmaltacao;

e Fabricacdo de acabamento de superficies (jateamento);

e Fabricacao e elaboragéo de vidro e cristal;

e Fabricacdo e elaboragcéo de produtos diversos de minerais ndo metalicos;producdode
laminados de aco;

e Fabricacdo de concentrados aroméaticos naturais, artificiais e sintéticos - inclusive
mescla;

e Fabricacdo e acabamento de fios e tecidos, nédo processado em fiagGes e tecelagens;

e Fabricacdo de fermentos e leveduras;

e Fabricacdo de maquinas, aparelhos, pec¢as e acessorios sem tratamento térmico e/ou
galvanotécnico e/ou fundi¢cdo; de material elétrico;

e Fabricacdo de maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicacao e informatica;

e Fabricacdo e recondicionamento de pneuméaticos e camaras-de-ar e fabricacdo de
material para recondicionamento de pneumaticos;

e Fabricacdo de pecgas, ornatos e estruturas de amianto;

e Fabricacdo de produtos farmacéuticos e veterinarios (todas as atividades industriais
dedicadas a estes ramos);

e Fabricacdo de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex
sintéticos;

e Fabricacdo de sabao, detergentes e glicerina; producdo de 6leos, gorduras e ceras
vegetais e animais, em bruto, de 6leos de esséncias vegetais e outros produtos de
destilacdo da madeira - excluindo refinacdo de produtos alimentares;

e Fabricacdo de tecidos especiais;

e Fabricacao de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido - exclusive de ceramica;

o Fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e
secantes;

e Fabricacéo de vinagre; Resfriamento e distribuicdo de leite;

e Lavagdo e amaciamento;

e Preparacgédo de fumo, fabricacéo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades
de elaboracéo do tabaco, ndo especificadas ou ndo classificadas;

e Preparacéo do leite e fabricacdo de produtos de laticinios;

e Refinacado e preparacao de 6leos e gorduras vegetais, producdo de manteiga de cacau
e gorduras de origem animal destinadas a alimentacgéo;

e Servico Industrial de soldas e semelhantes;

e Servico de Usinagem

e Usina de producéo de concreto;

d. INDUSTRIA 4 (PERIGOSA) — | 4 :caracteriza-se pela atividade industrial incomoda e
potencialmente nociva e perigosa, cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de veiculos
de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliacbes de impactos
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especificos, estando sujeitas a aprovacdo de Orgdos estaduais competentes para sua
implantacéo.

Atividades:

Beneficiamento de minerais com flotacao;

Beneficiamento e preparacéo de carvdo mineral, ndo associado a extracao;

Curtimento e outras preparacdes de couros e peles;

Fabricacdo de material ceramico;

Fabricacdo de cimento;

Fabricacdo de artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados, com

tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou

aplicacdo de verniz e/ou esmaltagéo;

e Fabricacéo de pilhas, baterias e acumuladores:

Fabricacéo de papel e/ou celulose;

e Fabricagdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo, inseticidas, germicidas,
fungicidas, herbicidas, nematicidas e acaricidas;
Fabricacdo de corantes e pigmentos;

o Fabricacdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas,
germicidas e fungicidas;

e Fabricagéo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;

Fabricacdo de carvao vegetal, ativado e cardiff.

o Fabricacdo de racOes balanceadas e de alimentos preparados para animais —
inclusive farinhas de carne, sangue, 0SS0, peixe e pena;
Preparacéo de pescado e fabricacdo de conservas de pescado;

e Producéo de ferro e aco e suas ligas em qualquer forma, sem reducdo de minério,
com fusdo Metalurgia dos metais e ligas nao-ferrosos em formas primarias - inclusive
metais preciosos;

e Producéo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organo-
inorgéanicos — excluindo produtos derivados do processamento do petréleo, de rochas
oleégenas, do carvdo mineral e de madeira;

¢ Recuperacao e refino de 6leos minerais, vegetais e animais;

¢ Refino do petroleo e destilagdo de é&lcool por processamento de cana de agucar,
mandioca, madeira e outros vegetais;
servigco de tratamento de superficies: galvanoplastia, cromagem, zincagem

e Tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pe¢as do vestuario e
artefatos diversos de tecidos;

e Usinas de producao de concreto asfaltico;

Siderurgia e elaboracao de produtos siderargicos com reducao de minérios - inclusive
ferro-gusa;

VI. USO AGROPECUARIO : atividade caracterizada pela exploracdo dos recursos
naturais visando a producdo agricola (semeadura, cultivo e colheita de produtos
vegetais), a criacdo animal, a produg&o de produtos animais, a producdo de madeira, a
exploracdo de espécies florestais, agroindustrias, servico de lavagem de cereais e
tubérculos, pesque pague, haras e atividades ligadas ao turismo rural,

1. Atividade agricola: atividade caracterizada pela exploracdo econémica dos recursos
naturais (solo e 4gua) para fins de producgéo agricola (adubagéo, semeadura, cultivo,
colheita e escoamento de produtos) bem como a producédo de madeira e a exploracéo
de espécies florestais, sendo subdivididos em culturas agricolas temporarias que se
extinguem pela colheita, sendo seguido de um novo plantio e culturas agricolas

34 PDM - PLANO DIRETOR DE
MANDAGUARI m



Av. Amazonas, 500 o

yamm, PREFEITURA MUNICIPAL DE s mandaguarprgout: B
{,\\ 7 MA N DAG U A R I (44) 3233-8400 @

permanentes que sao culturas de duracdo superior a um ano ou que proporcionam
mais de uma colheita, sem a necessidade de um novo plantio.

2. Atividade de pecuéria: atividade caracterizada pela criagdo de animais com fins
econdmicos, domésticos e de reproducdo (gado, suinos, aves, muares, cavalos,
ovelhas, coelhos, bufalos, etc.) visando a producdo de matéria prima que abastece os
mercados como carnes para frigorificos, peles para industrias de couro, leite para
lacticinios, reproducéo de animais de raca, producao de ovos, etc

3. Atividade agroindustrial: ambiente fisico equipado e preparado, onde um conjunto de
atividades relacionados a transformacao de matérias primas agropecuarias proveniente
de agricultura, pecuaria, aquicultura ou silvicultura sdo realizadas de forma sistematica.
E que tem por finalidade a transformac¢éo da matéria prima com objetivo de prolongar
sua disponibilidade, finalidade a transformacdo da matéria prima com objetivo de
prolongar sua disponibilidade, aumentar o prazo de validade, diminuir a sazonalidade
e agregar valor econémico ao produto.

Atividades:

e Abate de animais em abatedouros, frigorificos e charqueadas, preparacdo de conservas
de carnes e producdo de banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem
animal

Aracao e/ou Adubagédo

Cocheira

Colheita

Criacdo de Chinchila

Criacédo de Codorna

Criacdo de Minhocas

Criagéo de Peixes

Criacdo de Ras

Criacao de Répteis

Granja

Pesque e Pague

Producédo de Himus

Servigos de Imunizagéo e Tratamento de Hortifrutigranjeiros

Servigos de Irrigagédo

Servigos de Lavagem de Cereais

Servigos de Producéo de Mudas e Sementes

Viveiro de Animais

VII. USO EXTRATIVISTA: atividade de extracdo mineral e vegetal.

Atividades:

Extracéo de Argila
Extracdo de Madeira
Extracdo de Minérios
Extracdo de Pedras
Extracdo Vegetal
Olaria
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ANEXO I

TABELAS 01 A 22 DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMITIDO

TABELA 01: ZONA COMERCIAL 1 -ZC 1 -CENTRO

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS
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H1 - Habita¢do Unifamiliar
H2 - Habitacdo Coletiva
H5 — Habitagdo Transitéria 1
E1 — Comunitério 1
E2 — Comunitério 2
CS1 - Comércio e Servico Vicinal
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade
11 — IndUstria 1 (caseira)

H3 — Habitagdo Unifamiliar em Série
H4 — Habitagao de Interesse Social
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E3 — Comunitério 3
CS3 - Comeércio e Servico Regional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
12 — Industria 2 (incomoda)

H5 — Habitagdo Transitéria 2
13 — Industria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

Lote Testada Coeficiente de TEECE TErECe Al
Minimo Py - Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. .. f
(m2) Maxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
o 85% base Até 02 Demais At 02 | At€08 | Até 20 | Até 25
12115 Minimo: 0,10 +1 Pav. Pavimentos Pav. Pav. Pav. Pav.
450 (meio de Méximo: 8 pavimento 10% 25 s/ abertura:
quadra/esquina 0(1) 3 0 . 5 5
75% torre 3 ¢/ abertura: :
1,50
1) Para edificagdes com base comercial e garagens cobertas de edifica¢des coletiva acima de 5 pavimentos.
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PERMITIDO

TABELA 02: ZONA COMERCIAL 2 -ZC 2 - CENTRO

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
H2 - Habitacdo Coletiva
H5 — Habitagdo Transitéria 1
E1 — Comunitério 1
E2 — Comunitério 2
CS1 - Comércio e Servico Vicinal
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade
11 — IndUstria 1 (caseira)

H4 — Habitac&o de Interesse Social
H3 — Habitagdo Unifamiliar em Série
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E3 — Comunitério 3
CS3 - Comeércio e Servico Regional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
12 — Industria 2 (incomoda)

H5 — Habitagdo Transitéria 2
13 — Industria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

Lote . Taxa de Taxa de Altura
Minimo M]J—r:eifrgzd(?n) Cze:§¢iﬂfr:e Ocupacado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
(m2) P ) Maxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
o 85% base Até 02 Demais A6 02 | A6 08 | Até 20 | Até 25
12115 Minimo: 0,10 +1 Pav. Pavimentos Pav. Pav. Pav. Pav.
300 (meio de Méaximo: 8 pavimento 10% 25 s/ abertura:
quadra/esquina 0(1) 5 0 ) 5
75% torre 3 ¢/ abertura: S 5
1,50

Para edificagdes com base comercial e garagens cobertas de edificagdes coletiva acima de 5 pavimentos.
Obs: Para imoveis onde incidam alguma restricdo a ocupagdo, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

TABELA 03: ZONA COMERCIAL 3 -Z7C 3 -BACIA DO RIO CAITU
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H1 - Habita¢éo Unifamiliar
E1 — Comunitario 1
E2 — Comunitario 2
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
CS2 - Comércio e Servico de Centralidade
11 — IndUstria 1 (caseira)

H4 — Habitag&o de Interesse Social
H5 — Habitacdo Transitéria 1
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E3 — Comunitério 3
CS3 - Comeércio e Servico Regional
12 — Industria 2 (incomoda)

H2 - Habitacdo Coletiva (1)

H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
H5 — Habitagdo Transitéria 2
CS4 — Comeércio e Servico Especifico
13 — Industria 3 (nociva)

14 — IndUstria 4 (perigosa)

Uso Agropecuario
Uso Extrativista

Lote . Taxa de Taxa de Altura
Minimo M-|’rnei?rt12d(?n) Czeigz\llzﬂtaer:e Ocupacgdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
(m2) P ) Maxima Minima (pav.)
70% base Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
12/15 Minimo: 0,10 +1° ; Demais ; ;
' Até 02 Pav. - Até 02 Pav. Até 06 Pav.
450 (meio de Méaximo: 6 pavimento 30% 6 Pavimentos
quadra/esquina 02 s/ abertura: 0
60% torre :(3 ) 3 ¢/ abertura: 1,50 2.5

1) Uso permitido para os iméveis situados nas vias hierarquizadas da ZC3.

2) Para edificacdes com base comercial e garagens cobertas de edificagbes coletiva acima de 5 pavimentos.
Obs: Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacao, deverao ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
H2 - Habitacdo Coletiva
H3 — Habitagao Unifamiliar em Série (1)(2)
H4 — Habitagdo de Interesse Social
H5 — Habitagao Transitoria 1
E1 — Comunitario 1
CS1 - Comércio e Servico Vicinal
11 — IndUstria 1 (caseira)

H6 — Habitag¢&o de Uso Institucional
E2 — Comunitério 2
E3 — Comunitério 3
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade
CS3 - Comeércio e Servico Regional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
12 — Industria 2 (incomoda)

H5 — Habitagdo Transitéria 2
13 — Industria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

Lote Testada Coeficiente de UEECE VEECE A
Minimo . . Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. P Py

(m2) Maxima Minima (pav.)

85% base Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
8/10 Minimo: 0,1 +1° Até 02 Pav. Até 08 Pav.
200 (meio de Maximo: 4 pavimento 10% 8
quadra/esquina 3 s/ abertura: 0 25

75% torre ¢/ abertura: 1,50 '

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacéo, deverao ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Obs: ** Condominios de lotes estéo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderdo aos parametros estabelecidos para a Zona que estejam

inseridos.
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TABELA 05: ZONA RESIDENCIAL 2 -ZR 2

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

USOS
PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS
H1 - Habita¢éo Unifamiliar H6 — Habitacdo de Uso Institucional H5 — Habitac&o Transitoria 2
H2 - Habitac&o Coletiva E2 — Comunitério 2 13 — Industria 3 (nociva)
H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série (1) E3 — Comunitério 3 14 — IndUstria 4 (perigosa)
H4 — Habitacdo de Interesse Social CS2 — Comeércio e Servico de Centralidade Uso Agropecuario
H5 — Habitagdo Transitéria 1 CS3 - Comeércio e Servico Regional Uso Extrativista
E1l — Comunitario 1 CS4 — Comeércio e Servigo Especifico
CS1 - Comércio e Servico Vicinal I2 — Industria 2 (incbmoda)
11 — Industria 1 (caseira)
OCUPACAO
Lote Testada Coeficiente de TEECE TErECe Al
Minimo L . Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. L ap
(m3 Maxima Minima (pav.)
85% base Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
Minimo: 0,1 +1° Até 02 Pav. Até 08 Pav.
250 10 Maximo: 4 pavimento 10% 8
3 s/ abertura: 0 25
75% torre ¢/ abertura: 1,50 ’

1) A &rea minima da unidade autdnoma paralela ao alinhamento predial serd de 200,00m? e a testada minima de 8,00m, com n® méximo de unidades autbnomas
previstas na Lei do Cddigo de Obras e Edificacdes.

Obs: * Para imdveis onde incidam alguma restricdo a ocupagéo, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
Obs: ** Condominios de lotes estdo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderdo aos parametros estabelecidos para a Zona que estejam
inseridos.
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TABELA 06: ZONA RESIDENCIAL 3-ZR 3
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
PERMITIDO

PERMISSIVEIS PROIBIDOS

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
H4 — Habitagdo de Interesse Social
E1 — Comunitario 1
CS1 - Comércio e Servico Vicinal
11 — IndUstria 1 (caseira)

H5 — Habitacdo Transitéria 1
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E2 — Comunitério 2
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade
CS3 — Comércio e Servigo Regional
12 — Industria 2 (incomoda)

H2 - Habitac&@o Coletiva
H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
H5 — Habitagdo Transitoria 2
E3 — Comunitério 3
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
I3 — IndUstria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

e Testada Coeficiente de Vere s Taxa_d_e Altqra . -
Minimo Minima (m) Aproveitam Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
(m?) ) Méxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
10/12 Minimo: 0,1
250 (meio de Méximo: 2 70% 30% 2 s/ abertura: 0
quadra/esquina 3 ¢/ abertura: 1,50

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacéao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo Ill, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Obs: ** Novos loteamentos em areas com plano de desmembramento e plano geométrico de ruas pré-aprovadas pela lei do plano diretor anterior, poderdo manter

as diretrizes viarias consolidadas pela constituicdo dos lotes, seguindo outros parametros na ZR3.
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TABELA 07: ZONA DE OCUPAGCAO CONTROLADA - ZOC

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

USsSosS

PERMITIDO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

H1 - Habita¢&o Unifamiliar (1)
E1 — Comunitario 1 (2)
CS1 - Comércio e Servico Vicinal (2)
I1 — Industria 1 (caseira) (2)

H5 — Habitacéo Transitoria 1 (2)
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E2 — Comunitério 2 (2)
CS2 — Comeércio e Servico de Centralidade (2)

H2 - Habita¢&@o Coletiva
H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
H4 — Habitacado de Interesse Social
H5 — Habitagdo Transitoria 2
E3 — Comunitéario 3
CS3 — Comércio e Servigo Regional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
12 — Industria 2 (incdbmoda)
I3 — Industria 3 (nhociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

OCUPACAO
Lote .. Taxa de Taxa de Altura
Minimo Tgstada Coeﬂmepte B Ocupacado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. L AR
(m3) Maxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
12/15 Minimo: 0,15
450 (meio de Maximo: 2 70% 30% 2 s/ abertura: 0
quadra/esquina 3 ¢/ abertura: 1,50

1) Permitido 01 (uma) habita¢&o unifamiliar por lote.

2) Atividades que néo gerem efluentes liquidos, ndo poluentes no seu processo de fabricacao.

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo Ill, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Obs: ** Condominios de lotes estao previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderdo aos parametros estabelecidos para a Zona que estejam
inseridos.

Obs.: *** Permitida a execugdo de empreendimentos de micro geragéo de energia solar.
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TABELA 08: ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL - ZRE

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMITIDO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS
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CS1 - Comércio e Servico Vicinal

H1 - Habitac&o Unifamiliar
H2 - Habitacdo Coletiva
E1 — Comunitario 1

11 — IndUstria 1 (caseira)
Uso agropecudrio

H4 — Habitagao de Interesse Social
H5 — Habitagao Transitoria 1
H5 — Habitacdo Transitéria 2
H6 — Habitag¢do de Uso Institucional
E2 — Comunitério 2
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade

H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
E3 — Comunitéario 3

CS3 - Comeércio e Servigo Regional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico

12 — IndUstria 2 (incobmoda)

I3 — IndUstria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Extrativista

Lote

. Testada Coeficiente de Taxa de Taxa_d_e Alu."a . .
Minimo - . Ocupagado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. e Py
(m?) Maxima Minima (pav.)
15/20 o Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
(meio de M|[1|r_no..0,01 ; ,
20.000(1) quadra/esqui Maximo: 0,5 30% 40% 2 5 150
na '

1) Para os Condominios de Lotes previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano a area minima da unidade autbnoma sera de 2.500,00m2.
Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Obs: ** Condominios de lotes estéo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderdo aos parametros estabelecidos para a Zona que estejam

inseridos.
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TABELA 09: ZONA DE COMERCIO E SERVICO 1 -ZCS 1 - Av. das IndUstrias, BR-376 e Parque Industrial Ill
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
USOS
PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS
E1 — Comunitario 1 H1 - Habita¢&o Unifamiliar H2 - Habita¢&@o Coletiva
E2 — Comunitério 2 H5 — Habitagdo Transitoria 1 H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal E3 — Comunitério 3 H4 — Habitacdo de Interesse Social
CS2 - Comércio e Servico de Centralidade CS4 — Comércio e Servico Especifico H5 — Habitagdo Transitoria 2
CS3 — Comeércio e Servigo Regional — Industria 3 (nociva) H6 — Habitacdo de Uso Institucional
— Inddstria 1 (caseira) — Industria 4 (perigosa) Uso Agropecuario
— Industria 2 (incébmoda) Uso Extrativista
OCUPACAO
Lote Testada Coeficiente de TEECE TErECe Al
Minimo L . Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. L ap
(m3 Maxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
15/20 Minimo: 0,15 Até 02 Pav. Até 10 Pav.
600 (meio de Méaximo: 2,0 85% 10% 10
quadra/esquina 5
1,50 2,50

Obs: * Para imdveis onde incidam alguma restricdo a ocupagéo, deverado ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Obs: ** As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no municipio apds aprovacgdo dos érgdos municipais e estaduais responsaveis pelo
licenciamento ambiental, com elaborac&o de EIV e anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Obs: *** Condominios industriais estdo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderdo aos parametros estabelecidos para a zona em que estejam
inseridos.
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TABELA 10: ZONA DE COMERCIO E SERVICO 2 — ZCS 2 — Bacia do Rio Caitu

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

USOS

PERMITIDO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

E1 — Comunitério 1
E2 — Comunitério 2
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal

CS3 — Comércio e Servico Regional
11 — Inddstria 1 (caseira)
12 — Industria 2 (incdmoda)

CS2 — Comércio e Servico de Centralidade

H1 - Habitag&o Unifamiliar
H5 — Habitagao Transitoria 1

E3 — Comunitario 3

H2 - Habitac&@o Coletiva
H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
H4 — Habitacdo de Interesse Social
H5 — Habitac¢&do Transitoria 2
H6 — Habita¢do de Uso Institucional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
I3 — Industria 3 (hociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

OCUPACAO

Lote Testada Coeficiente de TEECE TErECe Al
Minimo Minima (m) Aproveitam Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
(m2?) P ) Maxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
15720 Minimo: 0,1
600 (meio de Méximb' 2 70% 30% 3
quadra/esquina ' 5 1,50

1) Com aquisi¢ao de potencial construtivo.

Obs: * Para imdveis onde incidam alguma restricdo a ocupacao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
Obs: ** Para novos loteamento, desmembramentos de glebas e condominios localizados na ZCS 2, deverdo apresentar rede de esgotamento sanitario, solu¢éo
adequada de drenagem e pavimentagao e reaproveitamento das aguas pluviais.

Obs: *** Condominios industriais estdo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderéo aos pardmetros estabelecidos para a zona em que estejam

inseridos.
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TABELA 11: ZONA INDUSTRIAL 1-ZI 1 - NORTE
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
uUsos
PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS
E3 — Comunitario 3 H1 - Habita¢&o Unifamiliar H2 - Habita¢&@o Coletiva
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal H5 — Habitagdo Transitoria 1 H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
CS2 - Comércio e Servico de Centralidade H5 — Habitacdo Transitéria 2 H4 — Habitacdo de Interesse Social
CS3 — Comeércio e Servigco Regional E1 — Comunitério 1 H6 — Habitacdo de Uso Institucional
CS4 - Comeércio e Servico Especifico E2 — Comunitério 2
— Industria 1 (caseira) — Industria 3 (nociva)
— Inddstria 2 (incobmoda) — Industria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista
OCUPACAO
Lote Testada Coeficiente de TEECE TErECe Al
Minimo Minima (m) Aproveitam Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
(m23) P ) Maxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
20/25 Minimo: 0,1 | |
1.000 (meio de Maximo: 2,0 85% 10% 10 Ate 02 Pav. Ate 10 Pav.
quadra/esquina 5
1,50 2,50

Obs: * Preservar faixa de 15,00m paralela a faixa de dominio da Rodovia PR-444 para implanta¢do da via marginal, mais recuo de 5,00m, com anuéncia do 6rgao
estadual competente.
Obs: ** Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupagéo, deverao ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
Obs: *** As atividades potencialmente poluidoras somente poderéo se instalar no municipio apés aprovacédo dos 6rgaos municipais e estaduais responsaveis pelo

licenciamento ambiental, com elaboracédo de EIV e anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal.
Obs ****: Para novos loteamentos, desmembramentos de glebas e condominios localizados na ZI 1, deverdo apresentar rede de esgotamento sanitario, solucéo
adequada no sistema de drenagem e pavimentacdo, reaproveitamento das aguas pluviais.
Obs: ***** Condominios industriais estdo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderéo aos parAmetros estabelecidos para a zona em que estejam

inseridos.

Obs:****x+-Eica-proibida-a-construcéo-de-loteamentos/condominios-residenciais-neste-zoneamento:
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PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

USsSosS

PERMITIDO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

E3 — Comunitario 3
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
CS2 — Comércio e Servico de Centralidade
CS3 — Comércio e Servigo Regional
CS4 - Comeércio e Servico Especifico
12 — Industria 2 (incdmoda)
I3 — Industria 3 (nociva)

H1 - Habita¢&o Unifamiliar
H5 — Habitagdo Transitoria 1
H5 — Habitacdo Transitéria 2

E2 — Comunitario 2
I1 — IndUstria 1 (caseira)
Uso Agropecuério
Uso Extrativista

H2 - Habita¢&@o Coletiva
H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
H4 — Habitacado de Interesse Social
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E1 — Comunitéario 1

14 — Industria 4 (perigosa)

OCUPACAO
Lote Testada Coeficiente de e TEaE AT
Minimo Fhve " Ocupacado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. L AR
(m3 Maxima Minima (pav.)
Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
20/25 Minimo: 0,1 . .
1.000 (meio de Maximo: 2 85% 10% 10 Ate 02 Pav. Ate 10 Pav.
quadra/esquina 5
1,50 2,50

Obs: * Preservar faixa de 15,00m paralela a faixa de dominio da Rodovia PR-444 para implantagdo da via marginal, mais recuo de 5,00m, com anuéncia do 6rgdo
estadual competente.

Obs: ** Para imoveis onde incidam alguma restricdo a ocupacao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Obs: *** As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no municipio apds aprovacéo dos 6rgaos municipais e estaduais responsaveis pelo
licenciamento ambiental, com elaboracao de EIV e anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Obs ****: Para novos loteamentos, desmembramentos de glebas e condominios localizados na ZI 1, deverdo apresentar rede de esgotamento sanitario, solugdo
adequada no sistema de drenagem e pavimentacao, reaproveitamento das aguas pluviais.

Obs: ***** Condominios industriais estdo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderéo aos parAmetros estabelecidos para a zona em que estejam
inseridos.

Obs: ****** Fica proibida a construcdo de loteamentos/condominios residenciais neste zoneamento.
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TABELA 13: ZONA INDUSTRIAL 3 - ZI 3 — Bacia do Rio Caitu
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
Usos
PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal H1 - Habitac&o Unifamiliar H2 - Habitac&@o Coletiva
CS2 — Comércio e Servico de Centralidade H5 — Habitagao Transitoria 1 H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
CS3 — Comércio e Servigo Regional (4) H5 — Habitacdo Transitéria 2 H4 — Habitacdo de Interesse Social
— Industria 1 (caseira) E1 — Comunitério 1 H6 — Habitacdo de Uso Institucional
— Indudstria 2 (incobmoda) E2 — Comunitario 2 — Industria 4 (perigosa)
E3 — Comunitério 3
CS4 — Comeércio e Servigo Especifico
— Industria 3 (nociva) (4)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista
OCUPACAO
Lote Testada Coeficiente de TEECE TErECe Al
Minimo L . Ocupagdo | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. L ap
(m3 Maxima Minima (pav.)
20/25 Minimo: 0,1 Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
1.000 (meio de Maximo: 2 70% 30% 4
quadra/esquina 5 15

Obs: * Preservar faixa de 15,00m paralela a faixa de dominio da Rodovia PR-444 para implantagdo da via marginal, mais recuo de 5,00m, com anuéncia do 6rgao
estadual competente.

Obs: ** Para imoéveis onde incidam alguma restrigcdo a ocupacao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Obs: *** As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no municipio apds aprovagdo dos 6rgdos municipais e estaduais responsaveis pelo
licenciamento ambiental, com elaboracéo de EIV e anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Obs ****: Para novos loteamentos, desmembramentos de glebas e condominios localizados na ZI 1, deverdo apresentar rede de esgotamento sanitario, solugao
adequada no sistema de drenagem e pavimentacao, reaproveitamento das aguas pluviais.

Obs: ***+* Condominios industriais estdo previstos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e atenderdo aos parametros estabelecidos para a zona em que estejam
inseridos.

Obs: ****** Eica proibida a construcdo de loteamentos/condominios residenciais neste zoneamento.
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TABELA 14: SETOR ESPECIAL DE VIAS COMERCIAIS A - SEVC A
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Avenida Amazonas, Avenida Presidente Vargas, Praca Michelete, Avenida Firmino Corazza, Rua René Taccola, Rua Padre Anténio Lock, Rua Caetano Munhoz da Rocha,
Rua Zacarias de Vasconcelos, Rua Rufino Maciel, Rua Manoel Antunes Pereira, Praga Ilguacu, Rua Jodo Ernesto Ferreira, Travessia Jodo Candido, Rua Nilo Cairo , Rua Luiz
Trintinalha, Travessia Paranapanema, Rua Mario Benedetti, Rua Anténio Domingues Freire, Rua Duque de Caxias, Rua Custédio da Rocha, Rua Amélia Lisboa Crispim, Rua

Margarida O. Basseto, Rua Amélia Leopoldina Figueiredo, Rua Jo&o de Ferro, Rua Tadashe Utiume, Rua Ludovico Falkowki, Rua Atilio Manerba, Rua Pantaledo Peres,
Avenida Chaker Abrahim, Avenida Sebastido Alves Ferreira, Avenida Padre Max Kaufmann, Rua Manoel Henrique Manso, Rua José Taccola, Rua José Sofia ,Rua Ver.
Tertuliano Guimard&es, Avenida dos Pioneiros, Avenida Senador Salgado filho, Rua Miguel Garcia Gomes, Rua Padre Agenor Cavargan.

UsosS
- AFASTAMENTO MINIMO DAS
PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS DIVISAS (m)
H1 - Habltggag U”'fa”?"'ar H3 — Habitagcdo Unifamiliar em Série H5 — Habitacdo Transitéria 2
H2 - Habitac&o Coletiva L : B :
H5 — Habitacio Transitoria 1 H4 — Hab.lta(;?o de Interesse Spmal 13 - Inqust.rla 3 (ncha)
g H6 — Habitacdo de Uso Institucional 14 — Industria 4 (perigosa)
E1l — Comunitario 1 - P
s E3 — Comunitario 3 Uso Agropecuario 0(1)
E2 — Comunitario 2 o - . Y
o : - CS3 — Comércio e Servigo Regional Uso Extrativista 3
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal o . p
o - CS4 — Comércio e Servigo Especifico
CS2 — Comércio e Servigo de o A
X 12 — Industria 2 (incdmoda)
Centralidade
11 — Industria 1 (caseira)
1) Para edificagdes com base comercial no alinhamento predial.

Obs:* Os demais pardmetros que ndo constam na tabela, seguem os parametros da zona a que pertence o lote.
Obs:** O setor de via comercial ndo sobrep8e as Zonas Industriais, cujas atividades de carater industrial devem ser mantidas.
Obs:*** Para imoveis onde incidam alguma restricdo a ocupacao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo llIl, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
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TABELA 15: SETOR ESPECIAL DE VIAS COMERCIAIS B - SEVC B
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Corresponde as Diretrizes Viarias, vias previstas para novas areas de expansao da cidade, pertencentes a hierarquia viaria: Vias
Estruturais 3 e Vias Coletoras 3.

UsSOsS
" AFASTAMENTO MINIMO DAS
PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS DIVISAS (m)
H1 - Habltggag U”'fa”?"'ar H3 — Habitagdo Unifamiliar em Série H5 — Habitagdo Transitoria 2
H2 - Habitac&o Coletiva A : DA :
e L H4 — Habitagdo de Interesse Social I3 — Industria 3 (nociva)
H5 — Habitagdo Transitéria 1 LY i o g
S H6 — Habitagcdo de Uso Institucional 14 — IndUstria 4 (perigosa)
E1 — Comunitario 1 S -
i E3 — Comunitéario 3 Uso Agropecuario 0(1)
E2 — Comunitario 2 _ . . Y
CS1 — Comércio e Servico Vicinal CS3 - Com,ert.:lo e Serylgo Reglo’n.al Uso Extrativista 3
CS2 — Comércio e Servico de CS4 — Comércio e Servigo Especifico
X ¢ 12 — Industria 2 (incébmoda)
Centralidade
11 — Industria 1 (caseira)

1) Para edificages com base comercial no alinhamento predial.

Obs:* Os demais parametros que ndo constam na tabela, seguem os parametros da zona a que pertence o lote.

Obs:** O dimensionamento das vias pertencentes as diretrizes viarias encontram-se na Lei do Sistema Viario

Obs: *** Compreende as Diretrizes Viarias, os prolongamentos das vias estruturais e coletoras, previstas com largura definida de acordo com sua classificagdo na
Lei do Sistema Viario Municipal, nas quais os parametros utilizados sé@o os estabelecidos para Zona Comercial 1 — ZC 1 e Zona Comercial 2 — ZC 2.
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TABELA 16: SETOR ESPECIAL DE RECUPERAGAO URBANA — SERU 1 (Jd. Boa Vista e Vila Vitéria)

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMISSIVEIS

www.mandaguari.pr.gov.br

PROIBIDOS

Av. Amazonas, 500 Q

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
H2 - Habitacdo Coletiva
H4 — Habitacgao de Interesse Social
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
11 — Industria 1 (caseira)

H3 — Habitagdo Unifamiliar em Série
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E1 — Comunitario 1
E2 — Comunitario 2
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade

H5 — Habitagdo Transitéria 1
H5 — Habitagdo Transitéria 2
E3 — Comunitério 3
CS3 — Comércio e Servigo Regional
CS4 — Comeércio e Servico Especifico
I2 — IndUstria (incébmoda)
I3 — IndUstria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

Lote .. Taxa de Taxa de Altura
Minimo Te_stada Coeﬂmente dle Ocupacgado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. P Py
(m2) Maxima Minima (pav.)
8/11 Minimo: 0,15 Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
150 (meio de Méximo: 1 85% 10% 2 s/ abertura:0
quadra/esquina 3 c/ abertura: 1,50

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacéao, deverédo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
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TABELA 17: SETOR ESPECIAL DE RECUPERAGAO URBANA — SERU 2 (Patrimdnio Belém)

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMITIDO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

Av. Amazonas, 500 O

PN
mEam
unrw

s

(44) 3233-8400 &

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
H2 - Habitacdo Coletiva
H5 — Habitagdo Transitoria 1
E1 — Comunitario 1
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
11 — IndUstria 1 (caseira)
Uso Agropecuario

H4 — Habitac&o de Interesse Social
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E2 — Comunitério 2
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade

H3 — Habitagdo Unifamiliar em Série
H5 — Habitagdo Transitéria 2
E3 — Comunitéario 3

CS3 — Comércio e Servigo Regional
CS4 — Comeércio e Servico Especifico

I2 — IndUstria (inc6bmoda)

I3 — IndUstria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Extrativista

Lote Testada Coeficiente de TErECE VErECe Al
Minimo L . Ocupacgao | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. P Py
(m2) Maxima Minima (pav.)
I\I\lllllplr_no:.oc,)055 Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
800 15 aximo- B, 30% 40% 2
3 1,50

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacdao, deverao ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMISSIVEIS

www.mandaguari.pr.gov.br

PROIBIDOS

Av. Amazonas, 500 Q

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
H2 - Habitacdo Coletiva
H3 — Habitagdo Unifamiliar em Série
H4 — Habitagdo de Interesse Social
E1 — Comunitario 1
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
11 — IndUstria 1 (caseira)

H6 — Habitag¢do de Uso Institucional
E2 — Comunitério 2
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade

H5 — Habitagdo Transitéria 1
H5 — Habitagdo Transitéria 2
E3 — Comunitério 3
CS3 — Comércio e Servigo Regional
CS4 — Comeércio e Servico Especifico
12 — IndUstria 2 (incobmoda)
I3 — IndUstria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)
Uso Agropecuario
Uso Extrativista

Lote . Taxa de Taxa de Altura
Minimo Te_stada Coeﬂmente iz Ocupagado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. ar e
(m?) Méxima Minima (pav.)
8/11 Mini 01 Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
; inimo: 0,
150 (meio de_ Maximo: 2 85% 10% 2 3 s/ abertura:0
quadra/esquina ¢/ abertura: 1,50

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacéo, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
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TABELA 19: SETOR ESPECIAL DE MONITORAMENTO E OCUPAGCAO CONTROLADA - SEMOC

PERMITIDO

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
I1 — Industria 1 (caseira)

H2 - Habitacdo Coletiva
H5 — Habitagdo Transitoria 1
E1 — Comunitério 1
E2 — Comunitério 2
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade

H3 — Habitagdo Unifamiliar em Série
H4 — Habitacado de Interesse Social
H5 — Habitagdo Transitéria 2
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E3 — Comunitéario 3
CS3 — Comércio e Servigo Regional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
12 — IndUstria 2 (incobmoda)

I3 — IndUstria 3 (nociva)

14 — IndUstria 4 (perigosa)

Uso Agropecuario
Uso Extrativista

Lote

- Taxa de Taxa de Altura
Minimo Te_stada Coeﬂmepte = Ocupacado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. o AR
(m2) Maxima Minima (pav.)
10/13 Minimo: 0,1 Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
250 (meio de Maximo: 2 70% 20% 2 3 s/ abertura:0
quadra/esquina c/ abertura: 1,50

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacéo, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Obs.: *Permitida a execugdo de empreendimentos de micro geracao de energia solar.

54

PDM - PLANO DIRETOR DE

MANDAGUARI

PN
mEam
unrw

s

(44) 3233-8400 &



PREFEITURA MUNICIPAL DE

MANDAGUARI

TABELA 20: ZONA RURAL AGRICOLA — ZRUA — Norte e Sul

PERMITIDO

Av. Amazonas, 500 Q

F/NY
am

www.mandaguari.pr.gov.br 3=

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
H5 — Habitagdo Transitoria 1
E1 — Comunitario 1
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
11 — Industria 1 (caseira)
Uso Agropecuario

H4 — Habitac&o de Interesse Social
H5 — Habitacdo Transitéria 2
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E2 — Comunitério 2
E3 — Comunitério 3
CS2 — Comércio e Servigo de Centralidade
CS3 — Comércio e Servigo Regional
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
12 — Industria 2 (incomoda)
Uso Extrativista (1)

H2 - Habitacdo Coletiva
H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
I3 — Industria 3 (nociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)

Lote

- Taxa de Taxa de Altura
Minimo Te_stada Coeﬂmepte = Ocupacado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. o AR
(m2) Maxima Minima (pav.)
20.000 Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
Maédulo i i 40% 50% 2
rural 10 5

1) Mediante apresentagdo e devida aprovacéo dos estudos ambientais pertinentes, quando solicitado pelo 6rgdo ambiental e anuéncia do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacéo, deverao ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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TABELA 21: ZONA DE MANANCIAL -ZM

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Av. Amazonas, 500 O
www.mandaguari.pr.gov.br i

(44) 3233-8400 &

USsSosS

PERMITIDO

PERMISSIVEIS

PROIBIDOS

H1 - Habita¢éo Unifamiliar
CS1 - Comeércio e Servico Vicinal
11 — Industria 1 (caseira) (1)
Uso Agropecuario (2)

H5 — Habitacéo Transitoria 1

H5 — Habitacdo Transitéria 2
E1 — Comunitario 1
E2 — Comunitario 2

CS2 — Comeércio e Servico de Centralidade
CS3 — Comeércio e Servico Regional

I2 — Inddstria 2 (incébmoda) (1)

Uso Extrativista (1)

H2 - Habita¢&@o Coletiva
H3 — Habitacdo Unifamiliar em Série
H4 — Habitacdo de Interesse Social
H6 — Habitacdo de Uso Institucional
E3 — Comunitéario 3
CS4 — Comércio e Servigo Especifico
I3 — Industria 3 (hociva)
14 — IndUstria 4 (perigosa)

OCUPACAO

Lote .. Taxa de Taxa de Altura

Minimo Tgstada Coeﬂmepte B Ocupacado | Permeabilidade | Maxima Afastamento Minimo das Divisas (m)
Minima (m) Aproveitam. L AR

(m3 Maxima Minima (pav.)
20.000 40 01 Frontal (m) Lateral e Fundos (m)
Mdédulo ’ 10% 40% 2

rural 10 5

1) Atividades que ndo gerem efluentes liquidos ndo poluentes no seu processo de fabricacéo.
2) A implementacéo da atividade agrossilvopastoril existente e a implantagdo de novas, deverdo seguir a orientagdo do Plano Proprio de Manejo, adotando praticas

de conservacgéo do solo e manejo adequado.

3) Mediante apresentacédo e devida aprovagéo dos estudos ambientais pertinentes, quando solicitado pelo érgdo ambiental e anuéncia do Conselho de

Desenvolvimento Municipal.

Obs: * Para imdveis onde incidam alguma restricdo a ocupacao, deverdo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
Obs.: ** Todas as atividades ou empreendimentos previstos na ZM deverdo atender aos requisitos minimos contidos na Lei Estadual 8935/89, normas e portarias

especificas.
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TABELA 22: SETOR ESPECIAL DE PARQUE - SEP

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

PERMISSIVEIS

Av. Amazonas, 500 Q

F/NY
www.mandaguari.pr.gov.br s

W

(44) 3233-8400 &

PROIBIDOS

Equipamentos de recreacéo, lazer, esporte em
geral, parquinhos, equipamentos de ginastica,
pistas de caminhada, ciclovia e outros
equipamentos relacionados.
Respeitada a faixa de APP.

Bacias de amortecimento das aguas pluviais em até
50% da SEP.
Quiosques, churrasqueiras, mobiliario urbano

Todos os demais

Obs: * Para iméveis onde incidam alguma restricdo a ocupacéo, deveréo ser atendidas as exigéncias constantes no Anexo lll, da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
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Av. Amazonas, 500 Q

GRAFICOS - REFERENCIA DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Afastamentos ou recuos

Numero maximo de pavimentos

Fundos

Pode ser expresso em
] ¢ numero de pavimentos ou
2 s em altura total maxima da
A edificacdo, em metros.
]

e [
\\\ 3 A .
~. " }——2 Recomenda-se ja incluir a
™. 8 o
P - A= garagemnon de pavtos,

. - ! para evitar confusdes no
\:‘Q I ; momento da discussio e
N P
~ definigio.

-

18%a

SH Ty Il

10% 20% 300 +0% 0% 60%a
Mostra a porcentagem do terreno que pode ser ocupada
pela projecio da edificagio. Porisso, ndo depende
diretamente do nimero de pavimentos, como pode ser visto
no exemplo abaixo.

Ndo muda
aT.O.

Muda
aTO

Coeliciente (ou indice) de aproveitamento

www.mandaguari.pr.gov.br

(44) 3233-8400 &

—

ra
" A=360mz
=

!
E /L
. 2 / 17
=( — /
A=l 3 ) é_::x - /
\R\‘w&w/
.

E um numero que, multiplicado pela area do terreno, indica
a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser
construidos, sgomadas as areas de todos os pavimentos.

O exemplo ao lado mostra um terreno em que podem ser
construidos 1.080m’. Podem ser, portanto:

- 3 pavimentos de 360m™: ou

- 6 pavimentos de 180m’;

- eassim por diante.

Fonte: Saboya, Renato. 2007. Disponivel em www.urbanidades.com.br
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ANEXO Il
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QUADRO DE RESTRICOES E EXIGENCIAS MINIMAS PARA ELABORACAO DE PROJETOS

IMOVEIS LOCALIZADOS EM AREAS COM RESTRICAO A OCUPACAO

TIPO DE RESTRICAO

EXIGENCIAS MINIMAS PARA ELABORAGAO DE PROJETOS

EDIFICACOES

PARCELAMENTO DO SOLO

EROSAO / VOSSOROCAS
OUTRAS FRAGILIDADES
AMBIENTAIS

Previamente a elaboracdo de qualquer projeto de edificagcdo, devera ser
realizado estudo geldgico-geotécnico do terreno, devidamente assinado
por profissional legalmente habilitado, para avaliagdo dos riscos
resultantes da erosdo e de outras fragilidades geoldgicas existentes,
orientando demais estudos que devam ser elaborados como sondagens
a percussao ou rotativas, necessérias a elaboracdo do projeto de
engenharia. Somente apoés a elaboracéo de todos os estudos solicitados
pelo profissional, devidamente acompanhado de laudo geoldgico
geotécnico orientativo a elaboracéo do projeto, o proprietario do imével
devera submeter o projeto arquitetonico pretendido a apreciagao do 6rgéo

competente do municipio.

Previamente a elaboracdo de qualquer projeto de parcelamento do solo,
devera ser realizado estudo geolégico geotécnico do imovel, devidamente
assinado por profissional legalmente habilitado, para avaliagdo dos riscos
resultantes da erosdo e de outras fragilidades geoldgicas existentes,
orientando demais estudos que devam ser elaborados como sondagens a
percussdo ou rotativas, necessarias a elaboragdo do projeto de
parcelamento pretendido. Somente apos a elaboragdo de todos os estudos
solicitados, devidamente acompanhados de laudo geoldgico geotécnico
orientativo a elaboracgao do projeto de parcelamento, o proprietario do imével
devera submeter a proposta a apreciagdo do 6rgdo competente do municipio

e demais 6rgdos estaduais competentes.

Nota:*Para empreendimentos que j& apresentaram estudo geolégico-geotécnico no parcelamento do solo, ndo sera

necessario realizar o mesmo novamente para edificar.
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