LEI N°. 3.284/2019

Stimula: Institui o Programa de Regularizagdo de Obras e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Mandaguari, Estado do Paran4a, no uso de suas
atribuicdes legais, aprovou, e eu, Romualdo Batista, Prefeito Municipal,
com fundamento no art. 30, VIII da Constituicao Federal, bem como no
art. 12, VI da Lei Organica, sanciono a seguinte

LEI

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Mandaguari o Programa de
Regulariza¢ao de Obras concluidas em conformidade ou em desconformidade com
o Plano Diretor ¢ o Codigo de Obras.

Art. 2° Para efeitos de aplicacdo da presente Lei entende-se por obras
concluidas aquelas que estejam em condicdes de habitabilidade, e possuam no
minimo: paredes, telhado e contrapiso concluidos, instalagdes elétricas e
hidraulicas em pleno funcionamento e esquadrias instaladas.

Art. 3° Serdo regularizadas, mediante o pagamento das multas
legalmente previstas, as edificagdes que estiverem em conformidade e
desconformidade com o Cdédigo de Obras e o Plano Diretor que tenham sido
concluidas até¢ 04 de dezembro de 2018, desde que sejam objeto de pedido
protocolado junto & municipalidade em até 3 (trés) anos contados da data de
publicacdo desta Lei.

Art. 4° As edificagdes concluidas apds a data de 04 de dezembro de
2018 que estiverem em conformidade com a legislagdo vigente, mas que tenham
sido concluidas sem a prévia expedi¢cao do alvara de construgdo, poderdo ser objeto
de pedido de regularizagdo de obras, o qual poderd ser protocolado a qualquer
tempo, desde que seja de livre iniciativa do proprietario mediante o pagamento das
multas legalmente previstas.



Art. 5° Sera concedido o desconto de 90% (noventa por cento) no valor
das multas aplicaveis as edificacdes mencionadas no artigo 3° e 50% (cinquenta
por cento) ao artigo 4°, com base de calculo no artigo 114, 111, da Lei n® 706/2001
desde que o pagamento seja realizado integralmente.

§ 1° O disposto no caput ndo se aplica a multa que ja ndo tenha sido
aplicada em acao fiscalizatoria anterior ao requerimento de regularizagao.

§ 2° O requerimento de regularizacdo de obras nao tem efeito suspensivo
das acOes fiscais e tributarias existentes relativas ao imovel.

§ 3° Serd permitido o parcelamento dos valores devidos ao Municipio
referente aos impostos e taxas do objeto da regularizacdo em até 4 (quatro)
parcelas iguais e sucessiveis, sempre que for requerido pelo Contribuinte. O
parcelamento deverd respeita o valor minimo de 1 (uma) UFM (unidade fiscal do
municipio).

§ 4° A entrega dos documentos publicos solicitados para a regularizagao
da obra (projeto arquitetonico aprovado, alvard de construgao e habite-se) estara
disponivel e vinculado ao recolhimento total dos tributos devidos.

Art. 6° Sdo passiveis de regularizacdo as edificagdes em
desconformidade com a legislacdo vigente que atendam, além das condicdes
estabelecidas no artigo 3°, as seguintes:

I - Que estejam localizadas em area regular, com uso permitido na zona
e ndo possuam impedimentos previstos no Codigo Civil;

IT - Que estejam em conformidade com a legislacdo ambiental, quando
aplicavel;

III - Que estejam em conformidade com as leis € normas de prevencao
de incéndio, quando aplicaveis;

IV - Cuyjos terrenos possuam matricula no Registro de Imédveis em nome
do proprietario ou do detentor de direito real sobre bem imovel;

V - Que possuam acesso por via publica ou servidio de passagem
averbada no titulo de propriedade.

Art. 7° Nao sdo passiveis de regularizagdo por esta Lei as obras:

I - Cujos lotes estejam em areas de risco ou em Area de Preservagio
Permanente — APP;

IT - Que invadam alinhamento (limite divisério entre o lote ¢ o
logradouro publico);



III - Que invadam a area de imoveis limitrofes;

IV - Que estejam sobre faixa non aedificandi de qualquer natureza ou
areas de dominio publico, salvo autorizagdo expressa do érgdo competente;

V - Que causem dano ao meio ambiente ou ao patrimonio histdrico e
cultural;

VI - Que possam oferecer riscos comprovados quanto a estabilidade,
segurancga, higiene e salubridade de moradores ou vizinhos;

VII - Localizadas em 4reas resultantes de parcelamento do solo
implantados ilegalmente;

VIII - Edificadas em local cuja edificagdo seja atingida por projeto de
alargamento de via publica;

IX — Que ndo contemple a area permeavel prevista em Lei, salvo no caso
de apresentacdo de solugcdo técnica alternativa para a permeabilidade ou
atendimento do Paragrafo Unico deste artigo;

X — Cujos acessos nao atendam as exigéncias previstas no Codigo de
Obras;

XI — Edificacdes de habitagdao provisoria, hospitais, locais de espetaculo,
ponto de abastecimento de combustivel, escolas, instalacao de gas.

Paragrafo unico. A solugdo alternativa de que trata o inciso IX deverd
ser acompanhada de um relatério de percolacdo e infiltracdo, devidamente
assinado por profissional técnico competente, conforme as normas técnicas
vigentes, demonstrando a capacidade de absor¢do do solo (em L/m? x dia), sendo
que o dispositivo proposto devera garantir a absor¢ao do volume proporcional a
area minima permedvel da zona em que se situe o imovel ou salvo apresentagcdo
de Declaracido de Responsabilidade Técnica em relagdo a permeabilidade,
devidamente assinada pelo Proprietario e Engenheiro.

Art. 8° A regularizacdo deverd contemplar toda e qualquer edificacao
constante no lote.

Art. 9° As edificacoes serdo regularizadas mediante processo
administrativo instaurado a partir do protocolo de que tratam os artigos 3° e 4°.

§ 1° O Decreto devera prever a possibilidade de recurso contra as
decisdes que indeferirem o requerimento de regularizacdo, a ser julgado por
comissao criada para este fim.



§ 2° O processo administrativo devera ser concluido no prazo méximo de
1 (um) ano contado a partir da data do protocolo.

Art. 10 O pedido de regularizagdo de obras deverd ser instruido com os
seguintes documentos previstos:

I - Projeto Arquitetdnico;

II — Relatorio Circunstanciado ou Memorial Descritivo da Obra;

III - Copia da Certiddo de Matricula Atualizada do Imovel,
comprovando ser o Requerente proprietdrio ou detentor de direito real sobre o
imovel,;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica acompanhada do comprovante de quitagdo da
respectiva taxa;

V - Copias dos documentos de identidade do Requerente:

Paragrafo unico. A quantidade de vias e forma de apresentacdo dos
documentos serdo regulamentados por meio do Decreto de que trata o art. 9°.

Art. 11 Na analise do projeto de regulariza¢do, o Municipio se resguarda
o direito de exigir obras de adequacdo, para dar condigdes de habitabilidade,
estabilidade, permeabilidade, acessibilidade, seguranca, higiene e salubridade da
edificacdo, independentemente do pagamento das multas.

Paragrafo unico. Nos casos de que trata o caput deste artigo, as obras
de adequacdo somente poderdo ser realizadas apos expedido o respectivo alvara
de construcao.

Art. 12 Realizada vistoria para verificar as condigdes da obra, e
achando-se conforme o requerimento de regularizagdo de obras, sera emitido o
respectivo “HABITE-SE”.

Art. 13 Para a emissdao do “HABITE-SE”, o passeio publico, devera
atender ao disposto na legislacio municipal e NBR's pertinentes, o Alvara do
Corpo de Bombeiros e a Licenca Ambiental deverdo estar vigentes quando
aplicavel.



Art. 14 As solicitagdes de regularizagdes de edificacdes protocoladas em
data anterior a publicacdo da presente lei ndo poderdo tramitar sob esta, devendo
para tal ser encaminhado novo pedido.

Art. 15 O Poder Executivo ira adotar as medidas necessarias para a
fiscalizacao de obras, bem como para a divulgagdo em meios de comunicagdo, a
fim de esclarecimento aos interessados acerca dos pardmetros e condi¢oes
previstas na presente Lei.

Art. 16 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Edificio da Prefeitura do Municipio de Mandaguari, aos quinze dias do
més de agosto do ano de dois mil e dezenove (15.08.2019).

Romualdo Batista
Prefeito Municipal



